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AREQUIPA - F

José Luis Bustamante y Rivero, 02 de octubre del 2026
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO;

POR CUANTO:

El Concejo Municipal de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero, en Sesién Ordinaria de fecha 30 de septiembre del
2026 se trato la propuesta de Ordenanza sobre PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE
JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO; contando con los informes 796-2026-SGAIP-GDU/MDILBYR de la Sub Gerencia de Atencion de
Inversion Privada, Informe N°820-2026-SGPUYC/GDU/MDILBYR/ de la Sub Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, Informe Legal
N° 383-2026-OGAI-MDJLBYR de la Oficina General de Asesoria Juridica; y,

CONSIDERANDO:
Que de conformidad con el articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert, modificada por la Ley 28607 y la Ley 30305, en
concordancia con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley 27972 reconoce a la Municipalidades
como o6rganos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia. La
Autonomia que la Constitucién Politica del Per(, establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,
S administrativos y de administracion con sujecién al ordenamiento juridico;
b2 '?%__;gue, elarticulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades Ley 27972 establece que las ordenanzas de las municipalidades provinciales
‘FLW distritales, en la materia de su competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa
I_,g-'municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la regulacién, administracién y supervisién de los servicios
| & \?’j,‘r’pﬂblicos y las materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa;

Que, el articulo 79° de la Ley Organica de Municipalidades sefiala como funcién especifica y exclusiva de las distritales, el normar,
regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la fiscalizacién de: Construccidn, remodelacién o demolicion de
inmuebles y declaratorias de fabrica;
/\'-“ﬁ? ] ,;\;;\‘
§ | q’:_ Por estas consideraciones y contando con el visto bueno de las areas técnicas y legal, concluyendo que se debe aprobar la propuesta
e s é;_de Ordenanza para la regularizacion de edificaciones en el Distrito y la misma se encuentra dentro de los alcances de las competencias

PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. - DEL OBJETO

La presente Ordenanza Municipal tiene por abjeto establecer un beneficio excepcional y temporal para la Regularizacién de

Edificaciones existentes de uso de vivienda y mixto (vivienda - comercio) de caracter Unifamiliar y Multifamiliar, dentro de la

jurisdiccién del Distrito de José Luis Bustamante y Rivero y sobre los cuales no se haya obtenido la correspondiente Licencia de

Edificacion, teniendo como marco legal la Ley N° 29090, Decreto Supremo 006-2017-VIVIENDA y el Decreto Supremo 029-2019-
wo - VIVIENDA, y modificatorias.

~ W
2 e "
§ ? bt "‘g Articulo 2°. - DEL PERIODO Y AMBITO DE APLICACION DEL BENEFICIO
L,O_,., O A CL
K Gfs E < Podran acogerse al presente beneficio aquellas construcciones que:
- a)Hayan sido ejecutadas y culminadas desde el 01 de enero de 2017 hasta elinicio de entrada envigencia de la presente ordenanza,
; excepcionalmente las construcciones anteriores a la fecha de inicio de aplicacion de los beneficios; deberan expresar su acogimiento
de'manera escrita a los beneficios y alcances de la presente Ordenanza; las que no alcancen el presente beneficio deberan cefiirse a lo
dispuesto en ta Quinta Disposicién Complementaria Transitoria de la presente ordenanza.
| b) Que no representen riesgo estructural ni vulneren normas de seguridad.
\ ¢) Que incumplan minimamente pardmetros urbanisticos y edificatorios, establecidos en la presente ordenanza, siempre que la
\ Comisién Técnica evallie y apruebe su compatibilidad con el entorno urbano.
b
== " Articulo 3°.- VIGENCIA

El plazo para acogerse a los beneficios de la presente ordenanza para edificaciones es desde su entrada en vigencia hasta el 31 de
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4REQUIPA - AFfidulo 4°. - DE LOS BENEFICIOS

Los administrados que se acojan a la presente Ordenanza abtendran los siguientes beneficios

° De las construcciones ejecutadas y culminadas después de 01 enero del 2017 hasta el inicio de entrada en vigencia de la
presente ordenanza y que no cuenten con procedimiento sancionador y/o coactivo.

RUBRO
MODALIDAD DE EJECUCION MULTA IMPONIBLE
A 1.00 % del valor de la obra
B 2.00 % del valor de la obra
C (Vivienda - Comercio) 3.00 % delvalor de la obra

L De las construcciones ejecutadas y culminadas después de 01 enero del 2017 hasta el inicio de entrada en vigencia de la
presente ordenanza y que cuenten con procedimiento sancionador y/o coactivo.

RUBRO
MODALIDAD DE EJECUCION MULTA IMPONIBLE
A 2.00 % del valor de la obra
B 3.00 % delvalor de la obra
C {Vivienda - Comercio) 4.00 % del valor de la obra

ki ‘v)\[tl'culo 5°.- DE LAS EDIFICACIONES Y REQUISITOS PARA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

g,

Los administrados presentaran los requisitos establecidos en el TUPA vigente de la Municipatidad, dependiendo de la Modalidad y la
... normatividad vigente, adicionalmente, se adjuntard lo siguiente:

\ClFA,

i

° Solicitud de acogimiento al régimen excepcional.

Declaracion jurada de pago del valor de la multa de acuerdo a las escalas sefialados en los Articulos 4°y 7° a regularizarse
una vez se apruebe el proyecto.

Carta de seguridad estructural de la edificacion, suscrita por Ingeniero civil.

Certificado de funcionamiento de instalaciones sanitarias suscrito por Ingeniero Sanitario o enel caso de sereldrea menor
a 500 m2, puede ser suscrito por Ingeniero civil.

®  Certificado de funcionamiento de instalaciones eléctricas suscrito por Ingeniero Electricista 0 Mecanico Eléctrico,

En el caso de la modalidad B (multifamiliar), modalidad C, debera presentar carta de compromiso de ejecucion de pozo a
tierra, una vez se apruebe el proyecto.

[ 4 Para todos los casos se deberd adjuntar el recibo de pago correspondiente por Comision Técnica al Colegio de
Arquitectos del Perd - CAP, el mismo que sera calculado en la Subgerencia de Atencién de Inversion Privada, comprobante
de pago emitido por el colegio de Arquitectos del Perd Regional Arequipa (boleta de venta o factura del colegio de
Arquitectos).

Articulo 6°. - DEL PROCEDIMIENTO

‘El procedimiento para la admisién, tramite, evaluacién y aprobacion del procedimiento administrativo de Regularizacion serd el
siguiente:

a) /El plazo de atencién del expediente de Regularizacién es de treinta (30) dias hébiles, suspendidos cuando se formulan
observaciones, siendo el mismo de evaluacion previa con silencio administrativo positivo. Para la aprobacién del procedimiento se
requiere que el proyecto cumpla con los minimos exigibles a los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables al inmueble en la
fecha de ejecucién de la obra, salvo las disposiciones sefialadas en la presente ordenanza.

b) Los documentos que formarén parte del expediente serdn revisados previamente por el técnico encargado de la Sub Gerencia de
Atencién de Inversion Privada de la Gerencia de Desarrollo Urbano y una vez verificado que se cumplen con los requisitos establecidos
en el articulo que antecede, se procedera a su ingreso a través de mesa de partes de la Municipalidad, generando el nimero de
zexpediente correspondiente; caso contrario, el expediente serd igualmente recepcionado por Mesa de Partes quien procedera a su
stodia previo sefialamiento de documentacién incompleta detallada en la verificacién previa, procediéndose de acuerdo al Art. N°
136 del TUO la Ley 27444, al vencimiento del mismo, sera devuelto por Mesa de partes dandose por no presentado el expediente y
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AREQUIPA - PRRBcederd a la cancelacion de la tasa correspondiente cuando el expediente se encuentre completo.
¢} ElExpediente Conforme, serd remitido por Mesa de Partes directamente a la Sub Gerencia de Atencién de Inversién Privada para la
evaluacion administrativa correspondiente.
d) La Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada procedera en un plazo no mayor de veinticinco (25) dias habiles a realizar los
siguientes actos:

Derivara el expediente presentado a Gerencia de Fiscalizacién y Sanciones, el mismo que tomara conocimiento y efectuara las
acciones sefialadas en la Segunda Disposicién Complementaria Transitoria, informar4 si se instaur6 procedimiento sancionador o
coactivo en el predio materia de regularizacion de edificaciones, devolviendo los actuados al drea de origen en un plazo no mayor a
cinco (b) dias habiles.

El administrado conjuntamente con los requisitos requeridos para el tramite de Licencia de Regularizacién de Edificacién debe
presentar documentacidn probatoria donde se consignen datos de la fecha de construccién de la edificacién a regularizar o declaracion
jurada con firmas legalizadas.

Luego de lo anterior, se efectuara la inspeccién ocular de la obra materia del pedido de Regularizacion, se procederd a validar la
ubicacion del predio segln sea el casa con los planos aprobados de ta habilitacién con los gue cuente la Municipalidad y se verificara
que los planos presentados se encuentren de acuerdo a la obra existente, con ello se emitird un informe sobre la realidad fisica de la
obra, de no corresponder los planos presentados a la obra existente se comunicard al administrado hasta en 2 oportunidades,
otorgdndole un plazo de 10 dias hdbiles para su subsanacion, transcurrido et plazo sefialado anteriormente, se emitird la resolucion de
improcedencia correspondiente al no haberse subsanado las observaciones formuladas.

Posterior a elto el expediente presentado serd sometido a Sesién de la Comisién Técnica de Arquitectura, del cual emitira et Acta
de Verificacion y Dictamen - Edificacion con respecto al cumplimiento de la normatividad vigente y de los pardmetros urbanisticos y
edificatorios aplicables al inmueble, en todas las modalidades.

Una vez emitido Acta de Verificacion y Dictamen - Edificacién dando la conformidad antes sefalada, se procedera a realizar la
liquidacién de la muita conforme lo dispuesto en los Articulos 4° y 7° de la presente Ordenanza Municipal, del valor de la obra a
regularizar.

En el caso de procedimientos en Ejecucion Coactiva, una vez aprobado el expediente de Regularizacién de Licencia de Edificacion
y previo al otorgamiento de la resolucion de licencia, el administrado deberd solicitar de manera directa a Ejecucion Coactiva se

y ‘@;msz; . genere el pago de costos y costas que se deriven del procedimiento sancionador iniciado en Gerencia de Fiscalizaciony Sanciones,
I,"I\\\,\. % % adjuntando copia de dicha cancelacion via mesa de partes al expediente de regularizacién de edificacién.
§ % d Una vez cancelada la liquidacidn, se procedera a emitir la Resolucion de Licencia de Edificacion en vias de Regularizacion, la que
S & serd suscrita por el Gerente de Desarrollo Urbano y visada por la Subgerencia de Atencién de Inversion Privada.
:_;3\,_ .- Siproducto de la calificacién por parte de la Comisién Técnica de Arquitectura En el caso de generarse observaciones subsanables,
’fé,// ..... oMb se otorgara un plazo de hasta diez (10) dias habiles para su levantamiento previa comunicacion sobre las mismas, plazo gue podra ser
<2 sEGgf;eRPg— /‘ ampliado por Gnica vez a solicitud del interesado por siete (07) dias habiles seguidos al primer plazo otorgado; transcurrido el plazo

NP~ correspondiente sefialado anteriormente, se emitira la resolucién de improcedencia correspondiente al no haberse subsanado las
observaciones formuladas, el mismo que generara la devolucién de la documentacion presentada, y no la devolucién de los derechos
y/o tasas municipales canceladas.

En caso la obra no cumpla con la normatividad vigente y los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables o luego de la
2da revision no las subsane de forma satisfactoria, se procedera a emitir la Resolucidon de Improcedencia, la que sera suscrita por
el Gerente de Desarrollo Urbano y visada por la Sub Gerencia de Atencién de Inversién Privada, siendo que la misma generara la
devolucidn de la documentacién presentada, si la solicita; y no la devolucion de derechos y/o pagos efectuados a la Entidad, sobre la
cudl procedera la reconsideracidn y apelacién de ser el caso.

En caso se presenten levantamiento de observaciones fuera del plazo otorgado, estos serdn declarados inadmisibles,
procediéndose a su notificacion e incorporacion al expediente de regutarizacion de licencia de edificacién.

Articulo 7°. DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS

4 ?
\9’ o A & . < :
B GEEJ ROLDE. & ‘VARIACION EXCEPCIONAL DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS

4

Xa
H O
Establézcase dentro de los beneficios administrativos de la presente ordenanza la variacion excepcional y especial de los pardmetros
o = urbanisticos y edificatorios; dejando expresamente establecido que los no mencionados en el presente Articulo deberan cumplir lo
P4 sefialado en el Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios en el marco de lo establecido en el Plan de Desarrollo
’ Metropolitano de Arequipa PDM 2016-2025 y modificatorias

De las variaciones:

) OCUPACION DEL RETIRO MUNICIPAL: Cuyo procedimiento de aprobacién con el tinico fin de acceder a la licencia de edificacion,
. 'dehera cumplir con:
e 5 El pago de una multa equivalente al 5% (cinco por ciento) del valor de la Obra en infraccién, cuando se compruebe que la
) construccién invade el retiro estipulado en el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, o detallado en el Certificado de
Alineamiento emitido por el &rea correspondiente.
- En zonas consolidadas, los inmuebles que se encuentren en vias locales que cuenten con retiros inferiores a ios exigidos por
~\la normatividad vigente, resultaran técnicamente procedentes, siempre y cuando sea superior o en su defecto, el mismo metraje del
$omedio de los retiros frontales de la cuadra, lo cual debe ser representado en grafico con la respectiva memaoria sustentadora que
r,:;’ iadiuya fotografias, lo que serd corroborado mediante inspeccién ocular e informe, y luego evatuado por la Comisién Técnica,
i - > | No procede acogerse a dicho beneficio, en los casos de ocupacion de retiro designado a ensanche de via, cuando se encuentren
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NENA ediente una Declaracion Jurada Notarial, cemprometiéndose a acceder al cumplimiento indefectible det parametro, sustentado en
Cf;;fgggg;;y 6t plano de retiros municipales, en el momento que le sea requerido por la Municipalidad con el fin de dar cumplimiento irrestricto a la
ejecucion de la obra referida.

b) INCUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE DE AREA LIBRE Y POZOS DE LUZ: Cuyo procedimiento de aprobacién con el dnico fin de
accesion a su Licencia debers cumptir con la presentacién de una Memoria Descriptiva Sustentatoria de ocupacion del Area Libre,
debidamente visada por arquitecto ¥ que contenga fundamentos técnicos idéneos que revelen, que el drea demitida como libre es
idonea para proporcionar al inmueble las condiciones minimas requeridas de iluminacién, asoleamiento y ventilacién de los espacios
circundantes.

Para el célculo de las dimensiones de los pozos de luz se aplicara una tolerancia de hasta el 15% a las medidas establecidas en el
articulo 11° de la Norma A.020 del RNE.

Documentacién que de ser evaluada por la por la Comisién Técnica, y sometida a verificacién in situ, lo cual determinara ta procedencia
del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de regularizacion de licencia, por el pago de multa cuando la ocupacion del drea se
encuentre dentro de los siguientes supuestos;

[ AREA VARIACION
ZONIFICACION usos LIBRE % minimo MULTA
Residencial Densidad Media Tipo 1 | Unifamiliar 30% 20% 10% UIT
RDM-1
Multifamiliar 35% 30% 20% uIT
Residencial Densidad Media Tipo 2 | Unifamiliar 35% 25% 20% UIT
L« Tn RDM-2
/ ,;}Ql\‘ Multifamiliar (*) 40% 35% 20% UIT
/S
{ Q? Residencial Densidad Alta Tipo 1 Unifamiliar 45% 35% 30 %UIT
S < RDA-1 —
V2 s = Multifamiliar (*) 50% 45% 30 %UIT
\> Residencial Densidad Alta Tipo 2 Unifamiliar 55% 45% 30 %UIT
RDA-2 —
Multifamiliar (*) 60% 55% 30 %UIT
VIVIENDA TALLER -IR1 Unifamiliar 30% 20% 30 %UIT
—

(*) Uso Mixto (vivienda-comercio)
Articulo 8°.- ORGANOS COMPETENTES

La Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Sub Gerencia de Atencién de Inversién Privada, es la encargada de dar cumplimiento a
las disposiciones reguladas en la presente Ordenanza Municipal.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

"} PRIMERA.- La Gerencia de Desarrollo Urbano comunicara a la Gerencia de Fiscalizacion y Sanciones los procedimientos iniciados de

~¥
!b' ! «Licencia de Edificacién en Vias de Regularizacién. Asi mismo remitira copia de las Resoluciones de Licencia de Edificacién en Vias de
A eeni B N &Regularizacién, asi como de las Resoluciones de Improcedencia y Abandono para los efectos del caso.
g 4
ASE oy
JURIICA

i SEGUNDA - La Gerencia de Fiscalizacion y Sanciones dispondra;

1. El Archivo del procedimiento sancionador, cuando el administrado haya obtenido su Licencia de Edificacién en Vias de
Regularizacion.

2. La continuacion del procedimienta sancionador, cuando haya sido declarada improcedente o en abandono la solicitud de
Regularizacién de Licencia de Edificacién en cuanto éstas hayan quedado firmes.,

3. Lasuspension temporal del proceso coactivo si se hubiese iniciado y este continuars si es que el administrado no obtiene la
licencia de edificacion.

"TERCERA.- Las construcciones que se hayan acogido al procedimiento de Regularizacién de Edificaciones via Registro Publicos previsto

- : enlaley27157yLey 30830y que cuenten con procedimientos coactivos en ésta Municipalidad en materia edificatoria, deberan abonar

el 30% como valor de multa del monto impuesto en cada caso, asi como los costos y costas a las que hubiere lugar y que sean
determinados en dicha area.

CUARTA.- Las construcciones sin Licencia realizadas con posterioridad a la entrada en vigencia de la presente Ordenanza Municipal,
odran selicitar la Licencia de Edificacién en Vias de Regularizacion, conforme los requisitos establecidos en el TUPA, debiendo
ncelar por concepto de multa el 10% del valor total de la obra, sin los beneficios establecidos en la presente ordenanza.

UINTA.- En el caso de las construcciones que cuenten con expediente en proceso de trimite de licencia en la Sub Gerencia de Atencién
/de Inversién Privada Yy que se encuentren en estado de no contestacion al levantamiento de observaciones, deberan solicitar su
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AREQUIPA - PHFEsentados y no de la tasa municipal cancelada.
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/ PORLOTANTO

o

4

SEXTA.- Los expedientes que se encuentren con proceso sancionador por parte de la Gerencia de Fiscalizacidn y Sanciones; podrén
acogerse a la presente Ordenanza Municipal.

SEPTIMA. - No se encuentran dentro de los alcances de los beneficios de la presente Ordenanza Municipal las construcciones realizadas
en los casos y/o supuestos siguientes:

Las construcciones con uso diferente a vivienda, y vivienda-comercio.

Las construcciones que se encuentren en zonas que no cuentan con Habilitaciones Urbanas y las realizadas en Zonas Agricolas
(A.A) y de zona de Recreaci6n (ZR) contempladas en el Plan de Desarrollo Metropolitana de Arequipa ~ PDM-2016 - 2025 y
modificatorias.

Las edificaciones que estén comprendidas dentro de las zonas consideradas en los alcances de la medida cautelar a consecuencia
de ta demanda de la Fiscalia de Medio Ambiente en contra del Plan de Desarrotlo Metropolitano de Arequipa.

Que afecten la seguridad y el interés publico.
Que afecten a terceros o sean parte de un procedimiento administrativo trilateral.
Que se encuentren en proceso judicial, salvo desistimiento judicial.

Las construcciones que estén ubicadas en zonas donde existe Riesgo Eléctrico o se encuentren en zona de servidumbres o franjas
marginales.

Que se encuentren en proceso judicial con la Municipalidad.
Las construcciones que se encuentren dentro los alcances de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

OCTAVA: La presente Ordenanza Municipal es de alcance para los propietarios que acrediten su titutaridad mediante la escritura piiblica
correspondiente o su inscripcion registral.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA.- Facultase al Alcalde de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero, para que mediante Decreto de Alcaldia
pueda dictar normas técnicas y reglamentarias necesarias para la implementacién de la presente Ordenanza Municipal.

SEGUNDA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacién, derogando todas las demas que se
opongan a la presente.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Gerencia Municipat

Asesoria juridica

Desarrollo Urbano

Planeamiento Urbano y Catastro

Atencién de Inversion Privada

Fiscalizaciény Sanciones

Tecnologias 611034
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ORDENANZA MUNICIPAL
N° 008-2026-MDJLBYR

José Luis Bustamante y Rivero, 02 de octubre del 2026
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO;

POR CUANTO:

El Concejo Municipal de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero, en Sesion Ordinaria de fecha 30 de septiembre del
2026 se trato la propuesta de Ordenanza sobre PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN EL DISTRITO
DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO; contando con los informes 796-2026-SGAIP-GDU/MDJLBYR de la Sub Gerencia de Atencion
de Inversion Privada, Informe N°820-2026-SGPUYC/GDU/MDJLBYR/ de la Sub Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, Informe
Legal N° 383-2026-0GAJ-MDJLBYR de la Oficina General de Asesoria Juridica; y,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert, modificada por la Ley 28607 y la Ley 30305, en concor-
dancia con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley 27972 reconoce a la Municipalidades como
drganos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia. La Autonomia que
la Constitucion Politica del Perd, establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y
de administracion con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, el articulo 40° de la Ley Orgdnica de Municipalidades Ley 27972 establece que las ordenanzas de las municipalidades provinciales y
distritales, en la materia de su competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal,
por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la regulacion, administracion y supervision de los servicios pablicos y las
materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa;

Que, el articulo 79° de la Ley Orgénica de Municipalidades sefiala como funcion especifica y exclusiva de las distritales, el normar, regular
y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la fiscalizacion de: Construccion, remodelacion o demolicion de inmuebles y
declaratorias de fabrica;

Por estas consideraciones y contando con el visto bueno de las areas técnicas y legal, concluyendo que se debe aprobar la propuesta
de Ordenanza para la regularizacion de edificaciones en el Distrito y la misma se encuentra dentro de los alcances de las competencias
de los Gobiernos Locales;

Que, bajo este contexto en uso de las facultades y atribuciones contenidas en la Ley Orgéanica de Municipalidades Ley 27972; el Concejo
Municipal por UNANIMIDAD aprobd la siguiente Ordenanza:

PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. - DEL OBJETO

La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto establecer un beneficio excepcional y temporal para la Regularizacion de Edificaciones
existentes de uso de vivienda y mixto (vivienda - comercio) de caracter Unifamiliar y Multifamiliar, dentro de la jurisdiccion del Distrito
de José Luis Bustamante y Rivero y sobre los cuales no se haya obtenido la correspondiente Licencia de Edificacion, teniendo como
marco legal la Ley N° 29090, Decreto Supremo 006-2017-VIVIENDA y el Decreto Supremo 029-2019-VIVIENDA, y modificatorias.

Articulo 2°. - DEL PERIODO Y AMBITO DE APLICACION DEL BENEFICIO

Podran acogerse al presente beneficio aquellas construcciones que:

a) Hayan sido ejecutadas y culminadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el inicio de entrada en vigencia de la presente ordenan-
za, excepcionalmente las construcciones anteriores a la fecha de inicio de aplicacion de los beneficios; deberan expresar su acogimiento
de manera escrita a los beneficios y alcances de la presente Ordenanza; las que no alcancen el presente beneficio deberan ceirse a lo
dispuesto en la Quinta Disposicion Complementaria Transitoria de la presente ordenanza.

b) Que no representen riesgo estructural ni vulneren normas de seguridad.

c) Que incumplan minimamente parametros urbanisticos y edificatorios, establecidos en la presente ordenanza, siempre que la Comision
Técnica evallie y apruebe su compatibilidad con el entorno urbano.

Articulo 3°.- VIGENCIA
El plazo para acogerse a los beneficios de la presente ordenanza para edificaciones es desde su entrada en vigencia hasta el 31 de
diciembre de 2026.

TITULO Il

DE LA LICENCIA DE EDIFICACION EN ViA REGULARIZACION
Articulo 4°. - DE LOS BENEFICIOS
Los administrados que se acojan a la presente Ordenanza obtendrdn los siguientes beneficios
« Delas construcciones ejecutadas y culminadas después de 01 enero del 2017 hasta el inicio de entrada en vigencia de la presente
ordenanza y que no cuenten con procedimiento sancionador y/o coactivo.

MODALIDAD DE EJECUGION MULTA IMPONIBLE
A 1.00 % del valor de la obra
B 2.00 % del valor de la obra
C (Vivienda - Comercio) 3.00 % del valor de la obra

 De las construcciones ejecutadas y culminadas después de 01 enero del 2017 hasta el inicio de entrada en vigencia de la presente
ordenanza y que cuenten con procedimiento sancionador y/o coactivo.

MODALIDAT)UI[;?%JECUCION MULTA IMPONIBLE
A 2.00 % del valor de la obra
B 3.00 % del valor de la obra
C (Vivienda - Comercio) 4.00 % del valor de la obra

Articulo 5°.- DE LAS EDIFICACIONES Y REQUISITOS PARA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

Los administrados presentaran los requisitos establecidos en el TUPA vigente de la Municipalidad, dependiendo de la Modalidad y la

normatividad vigente, adicionalmente, se adjuntard lo siguiente:

 Solicitud de acogimiento al régimen excepcional.

» Declaracion jurada de pago del valor de la multa de acuerdo a las escalas senalados en los Articulos 4°y 7° a regularizarse una
Vvez se apruebe el proyecto.

« Carta de seguridad estructural de la edificacion, suscrita por Ingeniero civil.

 Certificado de funcionamiento de instalaciones sanitarias suscrito por Ingeniero Sanitario o en el caso de ser el area menor a 500
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m2, puede ser suscrito por Ingeniero civil.

« Certificado de funcionamiento de instalaciones eléctricas suscrito por Ingeniero Electricista o Mecanico Eléctrico,

« En el caso de la modalidad B (multifamiliar), modalidad C, debera presentar carta de compromiso de ejecucion de pozo a tierra,
una vez se apruebe el proyecto.

« Para todos los casos se debera adjuntar el recibo de pago correspondiente por Comision Técnica al Colegio de Arquitectos del
Peri — CAP, el mismo que serd calculado en la Subgerencia de Atencion de Inversion Privada, comprobante de pago emitido por el
colegio de Arquitectos del Pert Regional Arequipa (boleta de venta o factura del colegio de Arquitectos).

Articulo 6°. - DEL PROCEDIMIENTO

El procedimiento para la admision, tramite, evaluacion y aprobacion del procedimiento administrativo de Regularizacion serd el siguiente:

a) El plazo de atencion del expediente de Regularizacion es de treinta (30) dias habiles, suspendidos cuando se formulan observaciones,

siendo el mismo de evaluacion previa con silencio administrativo positivo. Para la aprobacion del procedimiento se requiere que el pro-

yecto cumpla con los minimos exigibles a los pardmetros urbanisticos y edificatorios aplicables al inmueble en la fecha de ejecucion de
la obra, salvo las disposiciones sefialadas en la presente ordenanza.

b) Los documentos que formaran parte del expediente serén revisados previamente por el técnico encargado de la Sub Gerencia de

Atencion de Inversion Privada de la Gerencia de Desarrollo Urbano y una vez verificado que se cumplen con los requisitos establecidos en

el articulo que antecede, se procederd a su ingreso a través de mesa de partes de la Municipalidad, generando el nimero de expediente

correspondiente; caso contrario, el expediente serd igualmente recepcionado por Mesa de Partes quien procedera a su custodia previo
sefialamiento de documentacion incompleta detallada en la verificacion previa, procediéndose de acuerdo al Art. N° 136 del TUO la Ley

27444, al vencimiento del mismo, serd devuelto por Mesa de partes dandose por no presentado el expediente y actuando de acuerdo al

mencionado articulado, no generando dicho acto la aplicacion del silencio administrativo positivo, sélo se procederd a la cancelacion de

la tasa correspondiente cuando el expediente se encuentre completo.

c) El Expediente Conforme, sera remitido por Mesa de Partes directamente a la Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada para la

evaluacion administrativa correspondiente.

d) La Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada procederd en un plazo no mayor de veinticinco (25) dias habiles a realizar los

siguientes actos:

- Derivard el expediente presentado a Gerencia de Fiscalizacion y Sanciones, el mismo que tomara conocimiento y efectuard las acciones
sefialadas en la Segunda Disposicion Complementaria Transitoria, informara si se instauré procedimiento sancionador o coactivo en
el predio materia de regularizacion de edificaciones, devolviendo los actuados al drea de origen en un plazo no mayor a cinco (5) dias
habiles.

- Eladministrado conjuntamente con los requisitos requeridos para el tramite de Licencia de Regularizacion de Edificacion debe presentar
documentacion probatoria donde se consignen datos de la fecha de construccion de la edificacion a regularizar o declaracion jurada
con firmas legalizadas.

- Luego de lo anterior, se efectuard la inspeccion ocular de la obra materia del pedido de Regularizacion, se procedera a validar la
ubicacion del predio segtn sea el caso con los planos aprobados de la habilitacion con los que cuente la Municipalidad y se verificara
que los planos presentados se encuentren de acuerdo a la obra existente, con ello se emitird un informe sobre la realidad fisica de la
obra, de no corresponder los planos presentados a la obra existente se comunicara al administrado hasta en 2 oportunidades,
otorgandole un plazo de 10 dias habiles para su subsanacion, transcurrido el plazo sefialado anteriormente, se emitira la resolucion
de improcedencia correspondiente al no haberse subsanado las observaciones formuladas.

- Posterior a ello el expediente presentado serd sometido a Sesion de la Comision Técnica de Arquitectura, del cual emitiré el Acta de
Verificacion y Dictamen - Edificacion con respecto al cumplimiento de la normatividad vigente y de los parametros urbanisticos y
edificatorios aplicables al inmueble, en todas las modalidades.

- Una vez emitido Acta de Verificacion y Dictamen - Edificacion dando la conformidad antes sefialada, se procedera a realizar la liqui-
dacion de la multa conforme lo dispuesto en los Articulos 4° y 7° de la presente Ordenanza Municipal, del valor de la obra a regularizar.

- En el caso de procedimientos en Ejecucion Coactiva, una vez aprobado el expediente de Regularizacion de Licencia de Edificacion y
previo al otorgamiento de la resolucion de licencia, el administrado debera solicitar de manera directa a Ejecucion Coactiva se genere
el pago de costos y costas que se deriven del procedimiento sancionador iniciado en Gerencia de Fiscalizacion y Sanciones,
adjuntando copia de dicha cancelacion via mesa de partes al expediente de regularizacion de edificacion.

- Una vez cancelada la liquidacion, se procedera a emitir [a Resolucion de Licencia de Edificacion en vias de Regularizacion, la que serd
suscrita por el Gerente de Desarrollo Urbano y visada por la Subgerencia de Atencion de Inversion Privada.

- Si producto de la calificacién por parte de la Comision Técnica de Arquitectura En el caso de generarse observaciones subsanables,
se otorgara un plazo de hasta diez (10) dias habiles para su levantamiento previa comunicacion sobre las mismas, plazo que podrd ser
ampliado por unica vez a solicitud del interesado por siete (07) dias habiles seguidos al primer plazo otorgado; transcurrido el plazo
correspondiente sefialado anteriormente, se emitira la resolucion de improcedencia correspondiente al no haberse subsanado las
observaciones formuladas, el mismo que generara la devolucion de la documentacion presentada, y no la devolucion de los derechos
y/o tasas municipales canceladas.

- En caso la obra no cumpla con la normatividad vigente y los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables o luego de la
2da revision no las subsane de forma satisfactoria, se procedera a emitir la Resolucion de Improcedencia, la que sera suscrita
por el Gerente de Desarrollo Urbano y visada por la Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada, siendo que la misma generara la
devolucion de la documentacion presentada, si la solicita; y no la devolucion de derechos y/o pagos efectuados a la Entidad, sobre la
cudl procederd la reconsideracion y apelacion de ser el caso.

- En caso se presenten levantamiento de observaciones fuera del plazo otorgado, estos seran declarados inadmisibles, procediéndose a
su notificacion e incorporacion al expediente de regularizacion de licencia de edificacion.

Articulo 7°. DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS ’

VARIACION EXCEPCIONAL DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS

Establézcase dentro de los beneficios administrativos de la presente ordenanza la variacion excepcional y especial de los pardmetros

urbanisticos y edificatorios; dejando expresamente establecido que los no mencionados en el presente Articulo deberan cumplir lo se-

fialado en el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios en el marco de lo establecido en el Plan de Desarrollo Metropolitano
de Arequipa PDM 2016-2025 y modificatorias

De las variaciones:

a) OCUPACION DEL RETIRO MUNICIPAL: Cuyo procedimiento de aprobacion con el unico fin de acceder a la licencia de edificacion,

debera cumplir con:

- El pago de una multa equivalente al 5% (cinco por ciento) del valor de la Obra en infraccion, cuando se compruebe que la construccion
invade el retiro estipulado en el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, o detallado en el Certificado de Alineamiento
emitido por el &rea correspondiente.

- Enzonas consolidadas, los inmuebles que se encuentren en vias locales que cuenten con retiros inferiores a los exigidos por la norma-
tividad vigente, resultaran técnicamente procedentes, siempre y cuando sea superior o en su defecto, el mismo metraje del promedio
de los retiros frontales de la cuadra, lo cual debe ser representado en grafico con la respectiva memoria sustentadora que incluya
fotografias, lo que sera corroborado mediante inspeccion ocular e informe, y luego evaluado por la Comisién Técnica,

- No procede acogerse a dicho beneficio, en los casos de ocupacion de retiro designado a ensanche de via, cuando se encuentren
dreas afectadas por proyecto de inversion. En los demas casos se procede al pago precitado y el administrado debera adjuntar a su
expediente una Declaracion Jurada Notarial, comprometiéndose a acceder al cumplimiento indefectible del parametro, sustentado en
el plano de retiros municipales, en el momento que le sea requerido por la Municipalidad con el fin de dar cumplimiento irrestricto a la
ejecucion de la obra referida. )

b) INCUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE DE AREA LIBRE Y POZOS DE LUZ: Cuyo procedimiento de aprobacion con el Gnico fin de

accesion a su Licencia debera cumplir con la presentacion de una Memoria Descriptiva Sustentatoria de ocupacion del Area Libre,




Arequipa
Jueves 15 de octubre de 2026

DISTRITAL

debidamente visada por arquitecto y que contenga fundamentos técnicos idoneos que revelen, que el area demitida como libre es
idonea para proporcionar al inmueble las condiciones minimas requeridas de iluminacion, asoleamiento y ventilacién de los espacios
circundantes.

Para el célculo de las dimensiones de los pozos de luz se aplicara una tolerancia de hasta el 15% a las medidas establecidas en el
articulo 11° de la Norma A.020 del RNE.

Documentacion que de ser evaluada por la por la Comision Técnica, y sometida a verificacion in situ, lo cual determinard la proce-
dencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de regularizacion de licencia, por el pago de multa cuando la ocupacion del
area se encuentre dentro de los siguientes supuestos:

ZONIFICACION USoS LER e MACION MULTA
Residencial Densidad Media Tipo 1 Unifamiliar 30% 20% 10% UIT
RDM-1 Multifamiliar 35% 30% 20% UIT
Residencial Densidad Media Tipo 2 Unifamiliar 35% 25% 20% UIT
RDM-2 Multifamiliar (*) 40% 35% 20% UIT
Residencial Densidad Alta Tipo 1 Unifamiliar 45% 35% 30 %UIT
RDA-1 Multifamiliar (*) 50% 45% 30 %UIT
Residencial Densidad Alta Tipo 2 Unifamiliar 55% 45% 30 %UIT
RDA-2 Multifamiliar (*) 60% 55% 30 %UIT
VIVIENDA TALLER -IR1 Unifamiliar 30% 20% 30 %UIT

(*) Uso Mixto (vivienda-comercio)

Articulo 8°.- ORGANOS COMPETENTES
La Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada, es la encargada de dar cumplimiento
a las disposiciones reguladas en la presente Ordenanza Municipal.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

PRIMERA.- La Gerencia de Desarrollo Urbano comunicara a la Gerencia de Fiscalizacion y Sanciones los procedimientos iniciados
de Licencia de Edificacion en Vias de Regularizacion. Asi mismo remitira copia de las Resoluciones de Licencia de Edificacion en Vias
de Regularizacion, asi como de las Resoluciones de Improcedencia y Abandono para los efectos del caso.

SEGUNDA - La Gerencia de Fiscalizacion y Sanciones dispondra:

1.El Archivo del procedimiento sancionador, cuando el administrado haya obtenido su Licencia de Edificacion en Vias de Regulari-
zacion.

2.La continuacion del procedimiento sancionador, cuando haya sido declarada improcedente o en abandono la solicitud de Regulari-
zacion de Licencia de Edificacion en cuanto éstas hayan quedado firmes.

3.La suspension temporal del proceso coactivo si se hubiese iniciado y este continuara si es que el administrado no obtiene la
licencia de edificacion.

TERCERA.- Las construcciones que se hayan acogido al procedimiento de Regularizacion de Edificaciones via Registro Publicos
previsto en la Ley 27157 y Ley 30830 y que cuenten con procedimientos coactivos en ésta Municipalidad en materia edificatoria,
deberan abonar el 30% como valor de multa del monto impuesto en cada caso, asi como los costos y costas a las que hubiere lugar
y que sean determinados en dicha érea.

CUARTA - Las construcciones sin Licencia realizadas con posterioridad a la entrada en vigencia de la presente Ordenanza Municipal,
podran solicitar la Licencia de Edificacion en Vias de Regularizacion, conforme los requisitos establecidos en el TUPA, debiendo
cancelar por concepto de multa el 10% del valor total de la obra, sin los beneficios establecidos en la presente ordenanza.

QUINTA.- En el caso de las construcciones que cuenten con expediente en proceso de tramite de licencia en la Sub Gerencia de
Atencion de Inversion Privada y que se encuentren en estado de no contestacion al levantamiento de observaciones, deberén solicitar
su desistimiento y archivo, con lo cual se procedera al archivamiento del mismo, lo que generard la devolucion de los documentos
presentados y no de la tasa municipal cancelada.

SEXTA .- Los expedientes que se encuentren con proceso sancionador por parte de la Gerencia de Fiscalizacion y Sanciones; podrén
acogerse a la presente Ordenanza Municipal.

SEPTIMA. - No se encuentran dentro de los alcances de los beneficios de la presente Ordenanza Municipal las construcciones

realizadas en los casos y/o supuestos siguientes:

- Las construcciones con uso diferente a vivienda, y vivienda-comercio.

- Las construcciones que se encuentren en zonas que no cuentan con Habilitaciones Urbanas y las realizadas en Zonas Agricolas
(A.A) y de zona de Recreacion (ZR) contempladas en el Plan de Desarrollo Metropolitana de Arequipa — PDM-2016 — 2025 y
modificatorias.

- Las edificaciones que estén comprendidas dentro de las zonas consideradas en los alcances de la medida cautelar a consecuencia
de la demanda de la Fiscalia de Medio Ambiente en contra del Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa.

- Que afecten la seguridad y el interés publico.

- Que afecten a terceros o sean parte de un procedimiento administrativo trilateral.

- Que se encuentren en proceso judicial, salvo desistimiento judicial.

- Las construcciones que estén ubicadas en zonas donde existe Riesgo Eléctrico o se encuentren en zona de servidumbres o franjas
marginales.

- Que se encuentren en proceso judicial con la Municipalidad. )

- Las construcciones que se encuentren dentro los alcances de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

OCTAVA: La presente Ordenanza Municipal es de alcance para los propietarios que acrediten su titularidad mediante la escritura
publica correspondiente o su inscripcion registral.

DISPOSICION FINAL
PRIMERA. - Faclltase al Alcalde de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero, para que mediante Decreto de Alcaldia
pueda dictar normas técnicas y reglamentarias necesarias para la implementacion de la presente Ordenanza Municipal.

SEGUNDA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion 2 agJas dem ue
se opongan a la presente.
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POR LO TANTO

JUZGADO LE FACILITA TRAMITE A LITIGANTE DE 100 ANOS

Justicia va a casa
de adulta mayo

Sin Fronteras
redaccion@agruposinfronteras.pe

En una accion que refleja
una justicia mas cercanay
sensible a las necesidades
de las personas en condi-
cion de vulnerabilidad,
personal jurisdiccional
del Primer Juzgado Civil
de la Corte Superior de
Justicia de Arequipa se
constituy6 en el domicilio
de Maria Guevara Men-
dieta, una adulta mayor

B Corte de Justicia de Arequipa ayuda a los ancianos a superar las barreras fisicas.

de 100 afios, para realizar
la toma y certificacion de
su huella dactilar.

La diligencia se cumpli6
por disposicion de la jue-
za Shela Galagarza Pérez,
ante la imposibilidad de
la litigante de trasladarse
hasta la sede judicial de-
bido a su avanzada edad,
situacién que le impedia
suscribir personalmente
su escrito de apersona-
miento al proceso.

Maria Guevara Mendie-

ta interviene en calidad
de sucesora de una de
las codemandadas en un
proceso judicial sobre
peticiéon de herencia y de-
claratoria de herederos.
En ese contexto, la ma-
gistrada dispuso que Eli-
zabeth Figueroa Coaguila,
especialista legal de este
juzgado, acudiera a su vi-
vienda para efectuar la di-
ligencia correspondiente
y facilitar su participacion
en el proceso. 4

r

EDICTO SOBRE MATRIMONIO CIVIL

ANTE MI DESPACHO NOTARIAL, UBICADO EN LA URBANIZACION SENORIAL A-3, DEL DISTRITO
DE CAYMA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE AREQUIPA, PRETENDEN CONTRAER MATRIMO-
NIO CIVIL, LAS SIGUIENTES PERSONAS:

1.- GUSTAVO EDGAR ALVAREZ MANCHEGO, PERUANO, INGENIERO ELECTRICISTA, DE 30
ANOS DE EDAD, CON DNI N° 71336856, DE ESTADO CIVIL SOLTERO, CON DOMICILIO EN CALLE
PROLETARIO 120 URBANIZACION JOSE CARLOS MARIATEGUI, DISTRITO DE PAUCARPATA,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE AREQUIPA. _

2.- ANGELYN KATHERINE REVUELTA QUINTANILLA, PERUANA, ABOGADA, DE 30 ANOS DE
EDAD, CON DNI N° 73030271, DE ESTADO CIVIL SOLTERA, CON DOMICILIO EN CALLE SUCRE
N° 510 C, DISTRITO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE AREQUIPA.

SI TIENE CONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE ALGUN IMPEDIMENTO, DEBE DENUNCIARLO
K\(}ESSCRITO EN EL DOMICILIO DE LA NOTARIA, DENTRO DEL PLAZO DE OCHO DIAS DE ESTE

AREQUIPA, 13 DE OCTUBRE DEL 2026.

JAVIER GERMAN RODRIGUE.
NOTARIO DE AREQUIPA

. 2X2 15/10/2026 (FAO7- 930)

SUCESION INTESTADA
ANTE MI DR. RUBEN RAUL BOLIVAR CA-
LLATA, NOTARIO DE AREQUIPA CON OFICI-
NA EN LA CALLE COLON 221 A-B, CERCA-
DO DE AREQUIPA DE CONFORMIDAD CON
LA LEY 26662 SE PRESENTO HILDA SUCA-
SACA SUMI, SOLICITANDO LA SUCESION
INTESTADA DE RONALD SALHUA ACHIN-
QUIPA, LO QUE COMUNICO PARA QUE SE
PRESENTEN LOS QUE ACREDITEN SU DE-
RECHO A LA SUCESION.

AREQUIPA 09 DE OCTUBRE DE 2026.

RUBEN BOLIVAR CALLATA
NOTARIO DE AREQUIPA

2X115/10/2026 (BAOT- 1051)




