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MUNICIPALIDAD DISTRITAL

S AMANTE RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N°247-2026-GM-MDJLBYR
IR)vErO
Creado por Ley W° 26455
redlies” pexy José Luis Bustamante y Rivero, 17 de septiembre del 2026
VISTO:

El Informe Legal N°380-2026-OGAJ-MDJLBYR, y demas antecedentes que formaran parte de la presente resolucion, y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 194 de la Constitucion Politica del Pert, en concordancia con el Art. Il del Titulo
preliminar de la Ley Orgéanica de Municipalidades — Ley N° 27972; disponen que las municipalidades provinciales y distritales
son los organos de gobierno local; y tienen autonomia politica, econémica y administrativa en asuntos de su competencia.

Que, la Ley N° 27444 tiene por finalidad que todos los procedimientos realizados por la Administracion Pablica protejan y
prioricen el “INTERES GENERAL” de los administrados con sujecion al ordenamiento constitucional y juridico en general.
Complementariamente el Tribunal Constitucional en la sentencia recaida en el Expediente N° 0090-2004-AA/TC, prescribe que,
el INTERES PUBLICO” tiene que ver con aquello que beneficia a todos; por ende, es sinénimo y equivalente al interés general
de la comunidad. Su satisfaccion constituye uno de los fines del Estado y justifica fa existencia de la organizacion administrativa.

Que, el Decreto Supremo N°006-2026-JUS, que aprueba el TUO de la Ley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo

General en su Articulo 220, establece que, “El recurso de apelacion se interpondra cuando la impugnacion se sustente en

diferente interpretacion de las pruebas producidas o cuando se trate de cuestiones de puro derecho, debiendo dirigirse a la
misma autforidad que expidio el acto que se impugna para que eleve lo actuado al superior jerarquico”.

Que, el jurista Juan Carlos Morén Urbina (Comentarios a la Ley del Procedimiento Administrativo General. 14ta. Edicion. Gaceta
Juridica. Editorial EI Buho E.I.R.L., Lima — Pert, Publicado en Julio 2019, Pag. 223, Titulo IV “;Ante quién se presenta el
recurso?’) Sefiala:

"Conforme a la norma comentada el recurso de apelacion habré de presentarse ante el mismo érgano que expidié la resolucion,
para que conminatoriamente eleve lo actuado a su superior, con todo ef expediente organizado. El plazo para la elevacién del
expediente es en el dia de su presentacion (Ndm. 14.1 del Art. 143 del TUQ de la LPAG), bajo responsabilidad (Nium. 261.2 del
Art. 261 del TUQ de la LPAG). No cabe por parte del érgano recurrido, ninguna accion de juzgar la admisibilidad o no del
recurso, realizar informes para el superior, ni cualquier accion adicional que no sea presentar el caso al superior jerarquico”. El
subrayado es nuestro.

Igualmente, el Numeral 218.2 del Articulo 207 del TUO de la Ley 27444, establece como término para la interposicion del
recurso, el plazo de quince (15) dias perentorios.

Que, el articulo 120 del Texto Unico Ordenado de la Ley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado
mediante el Decreto Supremo N°004-2019-JUS, sefiala que frente a un acto administrativo que se supone viola, afecta,
desconoce o lesiona un derecho o interés legitimo, procede su contradiccion en la via administrativa mediante los recursos
administrativos sefialados en la citada norma.

Con referencia al caso en concreto:

Que, mediante Resolucién de Gerencia N°583-2018 GDU/ MDJLBYR de fecha 26 de octubre del 2018, se resuelve mediante
: ARTICULO PRIMERO: Se declara APROBADO el Proyecto de HABILITACION URBANA COMO LOTE UNICO, para
USO COMERCIAL, del Predio ubicado en el Pago de Dolores, denominado "Las Huertas" Sub Lote 2, Distrito de José Luis
Bustamante y Rivero, Departamento y Provincia de Arequipa, solicitado por la Sra. Paulina Yolanda Loza Zea, con un 4rea
total de terreno 4,466.00 m2 (0.4466 Ha). ARTICULO SEGUNDO: APROBAR el Cuadro Resumen de areas conforme se
detalla:

CUADRO DE AREAS

o  AREA DE TERRENO: 4,466.00 m2 (0.4466 Ha)
o  AREA CEDIDA A VIA: 114.00 m2 (0.0114 Ha)
o  AREA UTIL ACTUAL: 4,352.00 m2 (0.4352 Ha)
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MUNICIPALIDAD E;deRTIG:ULO TERCERO: Los Planas y memorias Descriptivas aprobados por la Municipalidad forman parte integrante de la
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ST AM Rrgsgl};te Resolucion. ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR al interesado dentro del plazo de cinco dias de expedido el acto

Creado pur Lev 3

AREQUIPA -

%%ﬁgustratlvo correspondiente, conforme lo prescrito en el Articulo 24° del TUO de la Ley de Procedimiento Administrativo

PERI

Que, mediante Expediente N°1546-2025, de fecha 23 de enero de 2025, la administrada Paulina Yolanda Loza Sea solicita
revalidacion , modificacion con rectificacion de Resolucion de Gerencia N°583-20187GDU/ MDJLBYR, sobre habilitacién urbana
de la Resolucion de Gerencia N° 583-2018/GDU/ MDJLBYR de fecha 26 de octubre de 2018”. En los términos siguientes:

{...) Que, vistos los (1) Expediente N° 16760-2017, (11} Expediente N° 22141-2017, (lll) Expediente N° 7196-2018, (IV) Expediente
N° 11743-2018, (V) Expediente N° 17042-2018, (V1) Informe N° 518-2018-SGPUYC-MDJLBYR, consignados en la
RESOLUCION DE GERENCIA N.° 583-2018/GDU/MDJLBRYR, de fecha 26.10.2018, en la que se resuelve aprobar el Proyecto
de Habilitacién Urbana como Lote Unico para Uso Comercial del predio ubicado en el Pago de Dolores denominado Las Huertas
Sub-Lote 2, con un area de terreno de 4,466.00 m2, (0.4466Ha.) siendo aprobado el cuadro resumen de &reas:

CUADRO DE AREAS
Area de Terreno: 4,466.00 m2. (0.4466Ha.)
Area Cedida a Vias: 114.00 m2. (0.0114 Ha.)
Area Util Actuat: 4,352.00m2. (0.4352 Ha.)

Que, dicha Resolucion de Habilitacion adolece de ciertas imperfecciones que han dado lugar a incumplimientos de requisitos
Técnicos y legales en su emision sin tomar en cuenta informacion proveniente de archivos, los mismos que fueron observados
por SUNARP, por lo que deben de darse las correcciones y rectificaciones necesarias a través de la nueva emisién de la
Resolucién de Revalidacion, con Rectificacion de Area y Modificacion del cuadro de areas sobre la realidad fisica con
Aprobacién de Habilitacion Urbana.

De otro lado se ha podido comprobar que su representada cuenta con 02 archivos del expediente de habilitacion urbana como
son: el FUHU, Anexo I, Memorias y Planos debidamente aprobados por la Comision Técnica de forma duplicada.

La 1ra. del afio 2018: Expediente N° 7196-2018, debidamente selladas y suscritas por la comisién técnica otorgando su
conformidad, con RESOLUCION DE GERENCIA N.° 583-2018/GDU/MDJLBRYR, de fecha 26-10-2018.

La 2da. del afio 2021: Expediente N® 9297-2021 de fecha 25-06-2021, debidamente selladas y suscritas por la comision técnica
otorgando su conformidad, con RESOLUCION DE GERENCIA N.° 583-2018/GDU/MDJLBRYR, de fecha 26-10-2018.

Por tanto, es de verse la RESOLUCION DE GERENCIA N.° 583-2018/GDU/MDJLBRYR, avala a 02 expedientes
administrativos, primero al afio 2018 y segundo del afic 2021, de forma equivocada.

Siendo asi su representada errdneamente mantiene un proyecto de habilitacion aprobado, este Gltimo del afio 2021 con
Resolucién por el periodo afio 2018, los cual es incorrecto. Por lo que considero que en su oportunidad debié de realizarse una
adiccion o correccion emitiendo una nueva Resolucion con fecha actualizada 2021, dejando el documento original
sustancialmente intacto. O a fravés de una enmienda haber eliminado por completo el texto original y sustituirlo por un nuevo
texto.

Que, con fecha 05-12-2024, se recepcioné CARTA N° 368-2024-SGPUYC-GDU/MDJLBYR, a solicitud de parte, sobre el Estado
Situacional y emitir pronunciamiento del Expediente N° 9297-2021 sobre dicha Habitacién Urbana, en él se precisa que, revisado
en el tramite, es una Vizacion del Expediente Técnico N° 5227-2021 que generd la RESOLUCION DE GERENCIA N.° 583-
2018/GDU/MDJLBRYR en mérito al tramite de Habilitacion Urbana solicitada y dando por concluido con el Exp. 9297-2021.

Con ello se comprueba que dicha Vizacion del afio 2021, no guarda relacién con la resolucion del afio 2018, observandose que
existe responsabilidad administrativa al no emitirse nueva resolucion y dejar sin efecto la del 2018.

Que, con fecha 05-12-2024, se recepciond CARTA N° 369-2024-SGPUYC-GDU/MDJLBYR, a solicitud de parte, sobre Vizacion
de Expediente Técnico de Rectificacion de Area por error de Calculo sin Modificacion de Linderos sobre la realidad fisica, en él
se precisa que, existe la .habilitacidn Urbana aprobada mediante RESOLUCION DE GERENCIA N° 583-
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MUN!CI?féI?QDL BQIGJSWGDU/MDJLBRYR, y que de lo presentado existe variacion de areas y por consiguiente implicaria una modificacion del

ST A M eugdrgrde reas aprobado.
%0
. d .\< V% ,é)erjuicio aello de la revision del expediente con los contrastes realizados con la ortofotografia y de los archivos de legajos
reado por Ley N° 2645 . . b . . . . ’
axecure - Ppresentados, indica que se observa la existencia parcial y correspondencia en dichos graficos.

Con ello se comprueba la necesidad de realizar una modificacion sustancial de! cuadro de reas, la calificacion del area sobre
la realidad fisica, por ende, la Revalidacion, Modificacion y Rectificacion de la RESOLUCION DE GERENCIA N.° 583-
2018/GDU/MDJLBRYR.

Que, con la finalidad de resarcir los errores materiales y de transcripcion (Técnicos y Legales) por parte de su representada,
acompaiio a la presente informacion que servira coadyuvar y corroborar los antecedentes primigenios del Registro de Propiedad
e Inmuebles, la actualizacion del catastro de la Municipalidad y se proceda a la enmienda total de la Resolucion de Aprobacién
de Habilitacion Urbana, con Revalidacion, Rectificacion de Area y Modificacién del cuadro de areas sobre la realidad fisica yes
como sigue;

Del Registro de propiedad inmueble SUNARP:
1. Antecedente Legajo 0238141-1998.

Que, conforme al traslado de dominio con Independizacién y Modificacion de Finca, inscrita en el registro de propiedad inmueble
U.C. 20181, de la matriz con un &rea de 1.0482 Ha. se tiene la independizacion del Sub Lote N° 1 y Sub Lote N° 2,

s
fk-/’ Sub- Lote -1, con un Area de 0.5241 Ha. / 5,241.00 m2 - U.C.20181, Ficha 901482.

\

Sub- Lote -2, con un Area de 0.5241 Ha. / 5,241.00 m2 -U.C. 20694, Ficha 00901693,
Materia del presente tramite, es del Sub- Lote -2.
Observacion a su inscripcion:

Informacion en Memoria y Planos no cuenta con coordenadas UTM, el calculo de area fue por sistema de triangulacion y su
inscripcion no es veras por contar en error de calculo y material. La documentacion se basa en Escrituras Pablicas de Anticipos
de Legitima e informacion Catastral def MIDAGRI.

El area independizada no guarda relacion con los antecedentes registrales y la realidad fisica.
Anexos:

Se adjunta Copias de Legajo correspondiente.

2, Antecedente Legajo 0498131-2003.

Que, de la compra venta de su anterior propietario, el nuevo conductor del predio dispone CEDER a favor de la municipalidad
(érea cedida a Via) a titulo gratuito el area 0.0775 Ha. de 775.00 m2, inscrito en el Rubro B, Asiento 002, del predio Sub. Lote -
2, quedando como saldo Remanente un &rea util de 0.4466 Ha. de 4,466.00 m2.

Que, el érea Cedida por Convenio de Cesion de Terreno para asfalto y ampliacion de la Av. Peri fue en el afio 1999,
materializada posteriormente en el afio 2002, Por Resolucion Municipal N° 016-2002-MDJLBYR.

Se aprecia que la Memoria y planos discrepa de la Escritura Piblica N° 2601, de compra venta en una de sus medidas
perimétricas por el lindero Norte del 4rea (til, con una distancia de 11.30 mt, y de lo técnico en plano y memoria con 11.34 mt.

Observacion a su inscripcion:

Informacién en Planos no cuenta con coordenadas UTM, el calculo de area fue por sistema de triangulacion, inscripcion
incorrecta por contar en error de célculo y material respecto al Area Cedida a Via, Area Uil y Area de terreno.

En legajo se aprecia que no guarda relacion la Resolucion Municipal N° 016-2002-MDJLBYR, con planos y demas
documentacion, al digitalizaria en AUTOCAT, el area cedida a Via, es mucho menor. Conforme a la observacion realizada por
el area de catastro SUNARP, sobre el rea cedida a via, segin los planos el promedio de distancia es de 2.79 a 3.00 mt. de

%
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M‘ﬁmal N° 016-2002-MDJLBYR como area cedida a via.

rancho; multiplicado por 54.00 mt. de frontera, arroja un area de 162.00 m2 y no los 775.00 m2 que aparece en la Resolucion

YN . - ., ) -, . , . )
'\‘.. V@ﬁ@mbargo, registros publicos solicita a su anterior propietario que se acoja con caracter de Declaracién Jurada manifestar su

Creada por Ley N° 2645

.

inzqurea »eonformidad de la Cesion por los 775.00 m2, con ello dicha area cedida a via fue inscrita incorrectamente.

Que el area Cedida a Via, al existir error de calculo, material y de transcripcion conforme a la resolucién municipal y la
Declaracion Jurada solicitada por SUNARP, este sera materia de rectificacion en su real dimension, en area de via y area (il
del presente petitorio

Que, en su inscripcion SUNARP, el saldo remanente de érea Uil inscrito de 0.4466 Ha. 4,466.00 m2, si guarda relacién con fa
documentacion presentada, al estar comprendida dentro de los margenes de tolerancia de ley.

Que, a la actualidad el area Uil inscrito de 0.4466 Ha. 4,466.00 m2, debe ser materia de modificacién con rectificacion de area
por error de célculo al ser de 0.4515 Ha. 4,514.765 m2, sin modificacién de linderos y colindancias y sobre la realidad existente
y sin acogimiento a los margenes de tolerancia de ley.

Las medidas perimétricas entre las escrituras y el expediente técnico del lindero Norte del area (til debera de primar lo técnico
en plano y memoria con 11.34 mt. Inscrito en la Partida N° 04010559 del Registro de Propiedad e Inmueble SUNARP.
Arequipal(...)

Que, mediante Resolucién de Gerencia N°220-2026 GDU/ MDJLBYR de fecha 15 de julio del 2026, se resuelve mediante
articulo: ARTICULO PRIMERO: DECLARAR LA IMPROCEDENCIA de la solicitud presentada mediante el Expediente N.°
1546-2025, solicitando "Revalidacion, Modificacion con Rectificacion de la Resolucin de Gerencia N.° 583-
2018/GDU/MDJLBYR sobre Habilitacion Urbana", presentada por el administrado Rodriguez Hurtado, Humberto en
representacion de PAULINA YOLANDA LOSA ZEA. ARTICULO SEGUNDO: la administrada puede formular recurso
impugnatorio, para lo cual se le otorga un plazo de 15 dias habiles contados a partir de nofificada la presente resolucion.
ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR la presente resolucion a la administrada PAULINA YOLANDA LOSA ZEA, en Av. La
Campifia D-9, Sector IV, Urb. La Campiiia del Distrito de Socabaya, provincia y departamento de Arequipa, NOTIFICAR, la
presente resolucion al representante HUMBERTO RODRIGUEZ HURTADO, en el domicilio procesal La Campifia D-9, Sector
IV, Urb. La Campifia del Distrito de Socabaya, provincia y departamento de Arequipa.

Que, mediante expediente N°. 19494-2026, de fecha 04 DE SEPTIEMBRE DE 2026, el administrado HUMBERTO RODRIGUEZ
HURTADQ en representacion de PAULINA YOLANDA LOSA ZEA, interpone recurso de Apelacién en contra de la
RESOLUCION GERENCIAL N°0220-2026-GDU/MDJLBYR, del 15 de julio de 2026 y NOTIFICADO A LA ADMINISTRADA
CON FECHA 17 DE JULIO DE 2026. Por cuanto la administrado habria interpuesto su recurso impugnatorio dentro del plazo
establecido (quince (15) dias perentorios).

(...) Il. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO
1. Cuestionamiento en cuanto a la motivacion y la Indebida Aplicacion al Articulo 4, Numeral 4.3 del D.S. 029-2019-VIVIENDA

Del CONSIDERANDO 2: Se establece conforme al Art. 4.- numeral 4.1, la posibilidad de Revalidacién de Licencia, estando el
administrado en cumplimiento de este requisito por cuanto se solicita por tnica vez. En cuanto al numeral 4.3, que Ia
Revalidacion solo procede cuando exista avance de la ejecucion de la obra sin considerar las obras preliminares. En
consecuencia, el pedido del administrado esta dentro de los supuestos legales establecidos para declarar su procedencia. En
razén a lo siguiente:

La autoridad vulnera el principio de legalidad: mi solicitud se subsume estrictamente en el numeral 4.1 del Articulo 4, el cual
ampara el derecho a solicitar la revalidacion por unica vez, por el mismo plazo por el cual fue oforgada. Estando en
consecuencia, el administrado en dicho supuesto,

En nuestro caso, el pedido de Revalidacion de una de habilitacion urbana, como lote Gnico de uso comercial, como
consecuencia, por la naturaleza del pedido, no requiere obras piblicas de integracion urbana. Siendo el fin supremo de la
habilitacion urbana, en este caso, el dotar al predio de accesibilidad y servicios bésicos. Al contar ya con las factibilidades
ejecutadas, medidores instalados y servicios operativos de agua y luz. La finalidad de la habilitacion urbana ya se encuentra
materializada. Es ofro requisito cumplido por lo tanto, debié calificarse como procedente el pedido.
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muwcipaupan_ obskigin.avance fisico de obras civiles a una habilitacién aprobada desde el afio 2018, como Lote Unico de Uso Comercial (cuya
Jscilflf\ MKE}M#?Z&! es predpminantemente documental y qe reordenamiento de érqu sin ejecucion de fllabi{i’taciones progresivas)
YV const fLye la imposicion de una barrera burocrética !Iegal y carente de (qzor?abllldad, por tanto la apllcac:on del numeral 4.3, no
e r ¢ Nfezﬁ licable para el caso en conc_reto, esta Ley, esta pensada para habilitaciones urbanas convencionales (donde hay que abrir
AREQUIPA . ma?fes, hacer manzaneo, construir redes matrices, elc..).

2. Violacion a la Doctrina de los Actos Propios y Fe Publica Registral (SUNARP)
Del CONSIDERANDO 4:
Existe una incongruencia técnica y juridica insubsanable en el actuar de la administracion:

Se menciona a la Resolucién de Gerencia Municipal N° 297-2025-GM-MDJLBYR, de fecha 15-12-2025, mediante el cual se
indica que se declara la nulidad de oficio de la resolucion ficta. Citando nuevamente, lo siguiente, esto es, cuando no se cumplen
los requisitos, documentos o framites esenciales para su adquisicion.

Siendo que, en dicho extremo, no obstante, la existencia que, en dicha resolucion gerencial, también, se basa en la existencia
del error en el calculo sin modificacion de linderos y colindancias, de la resolucion de concesién de autorizacion inicial, su
administracion también hace evidenciar, en esta resolucion y en el Informe N° 135-2025-0GAJ-MDJLBYR, la procedencia de
mi solicitud, cuando indican, cuando frata de la revalidacion de licencias: “...Asimismo, en los casos que de la verificacion del
lote en el campo se encuentre que el predio posee, menor o mayor superficie que la inscrita en registros pablicos, dicha
habilitacién urbana podra concluir su trémite de recepcion de obras previa rectificacion del érea del predio”, que para el presente
caso, se reitera ya esta realizada.

Que, dicho error de célculo matemaético fue una adecuacion a la realidad fisica, el mismo que fue evaluada, aprobada
técnicamente y rectificado por la misma administracion; permitiendo su inscripcion en Sunarp, siendo ello tal como lo manifiesta
la administracion, una condicion previa para el procedimiento de recepcion de obra conforme a lo sefialado por la ley 29090.

El proceder de la administracion viola los principios administrativos que establece el Decreto Supremo N° 006-2017-Vivienda
TUO de la ley 29090, el principio de subordinacion: Cuando indica, en su tltimo pérrafo: “.. La Municipalidad no puede invocar
el incumplimiento de algin requisito y/o una observacion formal, para la no aplicacion de! silencio administrativo " en
consecuencia, el argumento que se utiliza, tanto para la nulidad de Ia resolucion ficta, como para la declaracion a la actualidad
de improcedencia de mi pedido, es una exigencia formal y no sustancial, por cuanto como se reitera, ya no existe discrepancia
alguna, por cuanto por acto administrativo, ya ha sido corregido el ERROR DE CALCULO que dio lugar al a la discrepancia.

En consecuencia, del proceder de la administracion se puede evidenciar que se viola el principio de preclusion y actos propios,
no existe falta de requisito sustancial alguno, para que se determine la nulidad de oficio al que se refiere. al haberse producido
efectos juridicos y de legitimacion registral (Art. 2013 del Cédigo Civil), tampoco puede declarar improcedente mi pedido, un
tramite que ella misma impulso y ya aprobé mediante otro acto, rectificacién de érea que ya se encuentra inscrita en SUNARP,
adquiriendo la condicion de cosa decidida, cuya finalidad era rectificar el error material incurrido en la Resolucién Gerencial N°
583-2018/GDUMDUJLBYR, por tanto, la Revalidacion debera expedirse con modificacion del cuadro general de areas, ya que
la administracion convalido formalmente la realidad fisica del predio.

Cabe mencionar que el Decreto Supremo N° 029-2019-Vivienda, Art. 2. Inciso 2.1 los procedimientos administrativos son de
aplicacion obligatoria y ninguna norma, directiva o requerimiento administrativo puede exigir mayores requisitos que los
establecidos en la ley y el reglamento. Por tanto. En amparo al Art.23 inciso 23.1 nuestra representada cumplié con toda la
documentacion requerida conforme los plazos establecidos, en consecuencia, en ningin caso hubo incumplimiento de requisitos
esenciales.

El incumplimiento de la obligacion sefialada en el numeral que antecede constituye una falta administrativa sancionable
conforme lo dispuesto por el TUO de la ley 27444, asi como, una barrera burocritica ilegal, siendo de aplicacion las sanciones
establecidas en el Decreto Legislativo N° 1256, que aprueba a ley de prevencion y eliminacion de barreras burocréticas. Siendo
causal de denuncia informativa ante INDECOPI conforme al Articulo 87 Titulo V del Ministerio de Vivienda y Construccién y
Saneamiento.

Que, dentro del proceso se tramito la Rectificacion de Area, el mismo que la propia Municipalidad aprobé y otorgé la VISACION
del expediente de Rectificacion de Area por error de célculo (sin modificacion de finderos ni colindancias) sobre la realidad fisica
del predio. Inscripcion que corre en el registro de predios Rubro BO0003, Partida N° 04010559,
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HRueyrdicho acto administrativo firme fue Inscrito por ef administrado en la SUNARP, adquiriendo plena Fe Publica Registral y

STAM ﬁéqqiqi}idad absoluta.

Y AN
Vnii}q?raccmn Sancionable a los Principios de Buena Fe Procedimental y Confianza Legitima (Desistimiento Viciado)

Creado por Ley

ARZQUIPA - PERU

En el mes de abril de 2026, se hace un nuevo pedido con los mismos fines (revalidacion con modificacion de éarea....... ), ante la
nueva inaccion municipal en la etapa retrotraida, mi parte activo legitimamente el Silencio Administrativo Positivo, existiendo
ofro silencio administrativo.

Ante la circunstancia anterior y la verificacion de argumentos contradictorios, segun el analisis, que se realizé a la Resolucion
de Gerencia Municipal N° 297-2025-GM-MDBYR, de fecha 15 de diciembre del 2025, acapite "Del agravio al interés pablico o
lesion a los derechos fundamentales”, pérrafo cuarto, se dice: “...En efecto, la administrada presento un pedido de revalidacion
intentado modificar el cuadro de &reas aprobado mediante Resolucién de Gerencia N° 583-2018-GDU-MDJLBYR, pese a que
Ley 29090 no contempla la modificacion de cuadro de areas dentro del tramite de revalidacion. La Normativa si prevé que, ante
discrepancias de area, el administrado debe previamente tramitar.la rectificacion de area, como condicion para la recepcion de
obras, lo cual ya fue efectuado en expedientes anteriores...”, discrepancias que se llevo a conversaciones con Funcionarios de
la Gerencia de Desarrollo Urbano, buscando una "solucion arménica y célere”, a la controversia presentada, por lo que los
mismos, solicitaron verbalmente y bajo promesa de aprobacion que mi parte acumulara el expediente de Recepcion de Obra y
me desistiera del Silencio Administrativo Positivo.

De lo acordado y solicitado, se ingresé la Recepcion de Obra con Modificacion del Proyecto sobre la realidad fisica inscrita en
SUNARP. Expediente N° 7697-2026, de fecha 08-04-2026.

Actuando bajo el Principio de Buena Fe y Confianza Legitima, mi parte formalizo el desistimiento del silencio administrativo el
18 de mayo de 2026, Expediente N° 10958-2026.

El haber utilizado el desistimiento del administrado para desprotegerlo, dos meses después (julio 2026), se emite una
improcedencia con los mismos argumentos falsos del afio 2025, constituyendo un acto de mala fe procedimental y un abuso
del derecho que vicia de nulidad absoluta la resolucion recurrida por contravenir el numeral 1.8 del Articulo IV del Titulo
Preliminar del TUO de la LPAG.(...)

Al respecto se puede colegir lo siguiente:

Que, en el numeral 6) del articulo 195 de la Constitucion Politica del Perti también determina la referida competencia municipal
al establecer que los gobiemos locales son competentes para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial.

Que, en este caso el cumplimiento de las formalidades y requisitos exigidos por el TUPA, por parte de los administrados, no
implica que la autoridad administrativa deba tener su peticion por aprobada con el simple cumplimiento de los mismos, ello seria
negar la facultad de discernir de la administracion, por el contrario, la unidad organica competente se encuentra obligada a
practicar el analisis pertinente que permita emitir una decision respaldada en el sustento técnico y legal suficiente que garantice
su validez.

Que, mediante articulo 137.2 del TUO de la Ley N°27444, las entidades de la Administracion Pblica se encuentran obligadas
a realizar una revision integral del cumplimiento de todos fos requisitos de las solicitudes que presentan los administrados,
formulando las observaciones y requerimientos que comespondan.

Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 75 inciso 1) e inciso 8) de la Ley N°27444, son deberes de las autoridades
respecto del Procedimiento Administrativo, actuar dentro del ambito de su competencia conforme a los fines para lo que les
fueron conferidos sus atribuciones; igualmente a interpretar las normas administrativas, de forma que mejor atiendan al fin
publico al cual se dirigen, preservando razonablemente los derechos de los administrados. En tal sentido, no se pueden dejar
de resolver las cuestiones que se propongan, pudiendo acudir a las Fuentes del Derecho Administrativo. Siendo asi, el
Procedimiento Administrativo se sustenta fundamentalmente en los Principios de Legalidad y del Debido Procedimiento, en tal
virtud, las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucién, la Ley y el Derecho. Al mismo tiempo, los
administrados gozan de todos los derechos y garantias inherentes al debido procedimiento administrativo, por lo que se produce
una decision motivada y fundada en derecho.

- =
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ge acuerdo con la Ley N°29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y a su reglamento D.S.
Y %% 019 VIVIENDA, Decreto Supremo que Aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de
creads pML . negificacion, articulo 16, respecto a fa Habilitacion Urbana, dispone: “16.1 Es el proceso de convertir un terreno ristico o eriazo
Ar=QUIPA - TR urbano, mediante la ejecucion de obras de accesibilidad, de distribucion de agua y recoleccion de desagiie, de distribucion
de energia e iluminacién publica. Adicionalmente, el terreno puede contar con redes para la distribucion de gas y redes de
comunicaciones. Este proceso requiere de aportes gratuitos y obligatorios para fines de recreacién pablica, que son areas de
uso publico irrestricto; asi como para servicios ptblicos complementarios, para educacion, salud y otros fines, en lotes regulares
edificables que constituyen bienes de dominio piblico del Estado, susceptibles de inscripcion en el Registro de Predios. 16.2
En las habilitaciones urbanas para uso de vivienda se puede autorizar la ejecucion de las obras en forma progresiva, pudiendo
solo diferirse la ejecucion de las calzadas y/o las aceras conforme se establece en el RNE, cumpliéndose las condiciones
establecidas en dicho Reglamento. La ejecucion y recepcion de las obras diferidas pueden ejecutarse progresivamente en el
plazo maximo de diez (10) afios. 16.3 El procedimiento administrativo de habilitacion urbana contempla dos etapas: a)
Aprobacion del proyecto. b) Recepcion de las obras. 16.4 Los aportes reglamentarios a los que estan obligados a efectuar los
titulares de predios rasticos que requieran iniciar procesos de habilitacion urbana se regulan por lo previsto en la Norma Técnica
GH.020, “Componentes de Disefio Urbano” del RNE. 16.5 En habilitaciones urbanas para uso industrial, los aportes
reglamentarios pueden ser adjudicados a las entidades receptoras de los mismos en un terreno habilitado, de propiedad del
titular de la habilitacién urbana, localizado fuera de los linderos del lote materia del procedimiento administrativo de habilitacion
urbana y dentro de la jurisdiccion distrital. 16.6 En la partida registral debe inscribirse como carga, la licencia de habilitacién
urbana mediante la cual fa Municipalidad acepta que el aporte reglamentario se ubique fuera del predio materia de habilitacién
urbana y, la minuta de transferencia del terreno por los aportes reglamentarios a favor de las entidades receptoras. 16.7 El
administrado puede hacer entrega anticipada del aporte reglamentario, ef mismo que puede inscribirse en el Registro de Predios.
Realizada dicha inscripcién, las entidades receptoras pueden disponer del aporte reglamentario anticipado para la ejecucién de
las obras de edificacion que correspondan, segun los usos para los cuales fueron destinados. 16.8 En la memoria descriptiva
del proyecto de habilitacion urbana, se hace referencia a la partida registral del terreno a ser entregado en calidad de aporte
—= reglamentario. 16.9 En los casos que corresponda, el monto de la redencion de los aportes reglamentarios se calcula al valor
de tasacion arancelaria por metro cuadrado del terreno urbano, conforme a lo dispuesto en el RNE y los valores arancelarios
vigentes. 16.10 Estan exonerados de efectuar aportes reglamentarios, tanto para la aprobacion del proyecto de habilitacion
urbana como para la recepcion de obras, los titulares de predios rusticos en los que se realicen proyectos de inversion publica,
de asociacion publico - privada o de concesion para la prestacion de servicios pablicos esenciales o para la ejecucion de
infraestructura plblica. 16.11 En los casos que el aporte reglamentario entregado en forma anticipada forme parte del terreno
materia de habilitacion urbana, para garantizar la ejecucion de las obras de habilitacion urbana que le corresponden, los titulares
del predio deben presentar Carta Fianza a favor de la Municipalidad correspondiente, por el monto de las obras faltantes,
pudiendo optar por: a) La reserva a favor de la Municipalidad, por el valor de las obras faitantes, a ser inscrita como carga
registral. b) La ejecucion de obras de interés local, por el valor de las obras faltantes. 16.12 Las entidades receptoras de los
aportes obligatorios y gratuitos o, de la redencién en dinero establecen, respectivamente, los pracedimientos para la
transferencia y recepcion de las areas de aportes o, el cobro de la redencion correspondiente; en su defecto, bastara que el
administrado presente copia de la licencia de habilitacion urbana, asi como del plano de trazado y lotizacion aprobado, para

acreditar el cumplimiento de la obligacién”.

Que, en el articulo 20, de la norma en mencién, respecto a los documentos previos para la Habilitacion Urbana, sefiala: “20.1
Son los documentos que regulan el disefio o las condiciones técnicas que afectan el procedimiento administrativo de habilitacion
urbana, por lo que se debe recabar o tramitar con anterioridad a dicho procedimiento, de acuerdo al articulo 14 de la Ley, siendo
éstos: a) Certificado de Zonificacién y Vias, es el documento emitido por las Municipalidades Provinciales en el ambito de sus
jurisdicciones, que especifica los parametros de disefio que regulan el proceso de Habilitacion Urbana de un predio. A solicitud
del administrado y para el procedimiento administrativo de regularizacion de habilitacion urbana, previa declaracién de la fecha
de ejecucion de dicha habilitacion, la Municipalidad consigna los parametros de disefio vigentes a la fecha de ejecucion de la
habilitacién urbana y los vigentes a la fecha de expedicion de} certificado. b) Certificado de Factibilidad de Servicios, es el
documento emitido por los prestadores de servicios de saneamiento y las entidades prestadoras de energia eléctrica, en el que
se indica expresamente si se brindara el servicio o, de manera excepcional, las condiciones técnicas y administrativas que se
requieren para implementar su acceso; y cuya obtencién es necesaria con anterioridad al procedimiento administrativo de
Licencia de Habilitacion Urbana, conforme a lo dispuesto en Ja normativa sectorial correspondiente. El Certificado de Factibilidad
de Servicios debe emitirse en un plazo méaximo de quince (15) dias (tiles y tiene una vigencia de treinta y seis (36) meses,
prorrogable por dnica vez por doce (12) meses calendario, dentro del &mbito de responsabilidad de quien emite el referido
certificado. En caso las empresas prestadoras de servicios no emitan el certificado en el plazo establecido, seran sujetas a
responsabilidad. Para el caso de los proyectos integrales de habilitacion urbana aprobados, no se requiere la actualizacion del
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re:umcmuim_m WCertificado de Factibilidad de Servicios durante la ejecucion de las etapas, en tanto el proyecto no contenga modificaciones.

ﬁﬁqmbolsos a que se refiere el numeral 3 del articulo 14 de la Ley, se efectuarén en el plazo que para el efecto establezca fa

Vﬁg{r@ativa sectorial correspondiente que rigen las concesiones o la prestacion de servicios publicos. ¢) El Planeamiento Integral,

,»CMO documento previo, es la Ordenanza Municipal Provincial que aprueba el instrumento técnico - normativo con fines de

~"liftégracion al area urbana de los predios risticos que no estan comprendidos en los Planes de Desarrollo Urbano - PDU o
localizados en los centros poblados que carezcan del PDU y/o Zonificacion. El proceso de aprobacion del planeamiento integral
se encuentra establecido en el RATDUS. 20.2 El registrador inscribe a solicitud del propietario, cualquiera de los documentos
previos”.

Que, mediante articulo 25, de la norma anteriormente citada, respecto a los requisitos y procedimientos para obtener la Licencia
de Habilitacion Urbana - Modalidad B: Aprobacion de Proyects con evaluacion por la Municipalidad, indica que: “25.1 Para
obtener una Licencia de Habilitacion Urbana en la modalidad B, segun lo indicado en el numeral 19.2 del articulo 19 del
Reglamento, el administrado inicia el procedimiento administrativo presentando a la Municipalidad respectiva, ademas de los
documentos que se indican en el articulo 22 del Reglamento, los siguientes: a) Certificados de Factibilidad de Servicios de agua
potable, alcantarillado y de energia eléctrica, segin lo dispuesto en el literal b) del numeral 20.1 del articulo 20 del Reglamento.
b) Declaracién Jurada de inexistencia de feudatarios. c) Documentacion técnica, en tres (03) juegos originales, firmada por el
administrado y los profesionales responsables del disefio, de acuerdo a lo siguiente: - Plano de ubicacion y localizacion del
terreno con coordenadas UTM. - Plano perimétrico y topografico. - Plano de trazado y lotizacién con indicacion de lotes, aportes,
vias y secciones de vias, ejes de trazo y habilitaciones urbanas cofindantes, en caso sea necesario para comprender la
integracion con el entorno, con indicacion de curvas de nivel por cada metro, de corresponder. - Planos de pavimentos, con
indicacion de curvas de nivel por cada metro, de corresponder. - Plano de ornamentacion de parques, referentes al disefio,
omamentacion y equipamiento de las areas de recreacion publica, de ser el caso. - Memoria descriptiva. Los planos son
elaborados en forma georreferenciada al Sistema Geodésico Oficial, segin lo establecido en la Ley N° 28294 y su Reglamento.
d) Copia del planeamiento integral aprobado, cuando coresponda. e) Certificacion Ambiental, seguin lo dispuesto en el literal a)
del articulo 21 del Reglamento. f) Certificado de Inexistencia de Restos Arqueologicos en aquellos casos en que el perimetro
del area a habilitar se superponga con un &rea previamente declarada como parte integrante del Patrimonio Cultural de la
Nacion. g) Estudio de Mecénica de Suelos con fines de pavimentacion, de acuerdo a lo previsto en el literal ¢) del articulo 21
del Reglamento. 25.2 El cargo de ingreso del expediente constituye la Licencia Temporal para Habilitacién Urbana, la cual esta
conformada por el FUHU y la documentacion técnica, debidamente seflados con la recepcion y el nimero del expediente
asignado. La Licencia Temporal para Habilitacion Urbana, en la presente modalidad, solo autoriza a las obras preliminares que
correspondan a los trabajos preparatorios, incluyendo las obras provisionales que se requieran para implementar la obra previa
al proceso de movimiento de tierras y excavacion. 25.3 La Municipalidad en un plazo maximo de veinte (20) dias habiles
contados desde la presentacion del expediente efectiia lo dispuesto en el literal d) del articulo 6 del Reglamento, realiza la
revision de los documentos presentados que conforman el mismo y califica el proyecto de acuerdo a lo dispuesto en el numeral
13.4 del articulo 13 del Reglamento. 25.4 En caso la Municipalidad califique el proyecto como Conforme, sella y firma todos los
documentos, los planos y emite la licencia definitiva, dejando sin efecto Ia licencia temporal, consigna en el FUHU el niimero de
la licencia definitiva, que autoriza las obras de habilitacion urbana y, entrega al administrado dos juegos originales del FUHU,
conjuntamente con los documentos técnicos de sustento. 25.5 En caso la Municipalidad califique el proyecto como Conforme
con observaciones, realiza las actividades sefialadas en el numeral precedente sin notificar la licencia definitiva hasta que el
administrado presente la subsanacion de las observaciones graficas correspondientes. 25.6 En caso la Municipalidad califique
el proyecto como No Conforme, nofifica las observaciones al administrado a quien se le otorga un plazo de quince (15) dias
habiles para subsanarlas, suspendiéndose el computo del plazo del procedimiento administrativo. El administrado debe
presentar nuevos planos en los que conste la subsanacion de las observaciones de la revision, acompafiando los planos
dictaminados. Presentadas las respectivas subsanaciones, el cémputo del plazo se reanuda. De no presentarse las
subsanaciones en el plazo otorgado, se declara la improcedencia de la solicitud. 25.7 Transcurrido el plazo del procedimiento
administrativo sin que la Municipalidad notifique el pronunciamiento correspondiente, se aplica el silencio administrativo positivo,
correspondiendo a la Municipalidad otorgar la licencia, dentro de un plazo de tres (03) dias habiles, entregar al administrado el
FUHU con el nimero de la licencia definitiva asignado, asi como la documentacion técnica del expediente, debidamente sellados
y firmados, bajo responsabilidad.

Que, el articulo 25 de la mencionada norma, respecto a los requisitos y procedimientos para obtener la Licencia de Habilitacion
Urbana - Modalidad B: Aprobacion de Proyecto con evaluacion por la Municipalidad, dispone que: “25.1 Para obtener una
Licencia de Habilitacion Urbana en la modalidad B, segun lo indicado en el numeral 19.2 del articulo 19 del Reglamento, el
administrado inicia el procedimiento administrativo presentando a la Municipalidad respectiva, ademas de los documentos que
se indican en el articulo 22 del Reglamento, los siguientes: a) Certificados de Factibilidad de Servicios de agua potable,
alcantarillado y de energia eléctrica, segin lo dispuesto en el literal b) del numeral 20.1 del articulo 20 del Reglamento. b)
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HUNICI? f‘?é’\?; Weelaracion Jurada de inexistencia de feudatarios. ¢) Documentacion técnica, en tres (03) juegos originales, firmada por el
STAM Admp}gtrado y los profesionales responsables del disefio, de acuerdo a lo siguiente: - Plano de ubicacion y localizacion del
the(;@o con coordenadas UTM. - Plano perimétrico y topografico. - Plano de trazado y lotizacion con indicacion de lotes, aportes,
cmn zor Levaassy secciones de vias, ejes de trazo y habilitaciones urbanas colindantes, en caso sea necesario para comprender la
HEQUIRFliifégracion con el entomo, con indicacion de curvas de nivel por cada metro, de corresponder. - Planos de pavimentos, con
indicacion de curvas de nivel por cada metro, de comresponder. - Plano de ornamentacion de parques, referentes al disefio,
ornamentacion y equipamiento de las areas de recreacion publica, de ser el caso. - Memoria descriptiva. Los planos son
elaborados en forma georeferenciada al Sistema Geodésico Oficial, segln lo establecido en la Ley N° 28294 y su Reglamento.
d) Copia del planeamiento integral aprobado, cuando corresponda. e) Certificacion Ambiental, segun lo dispuesto en el literal a)
del articulo 21 del Reglamento. f) Certificado de Inexistencia de Restos Arqueologicos en aquellos casos en que el perimetro
del érea a habilitar se superponga con un area previamente declarada como parte integrante del Patrimonio Cultural de la
Nacion. g) Estudio de Mecanica de Suelos con fines de pavimentacion, de acuerdo a lo previsto en el literal ¢) del articulo 21
del Reglamento. 25.2 El cargo de ingreso del expediente constituye la Licencia Temporal para Habilitacién Urbana, la cual esta
conformada por el FUHU y la documentacién técnica, debidamente sellados con la recepcion y el nimero del expediente
asignado. La Licencia Temporal para Habilitacion Urbana, en la presente modalidad, solo autoriza a las obras preliminares que
correspondan a los trabajos preparatorios, incluyendo las obras provisionales que se requieran para implementar la obra previa
al proceso de movimiento de tierras y excavacion. 25.3 La Municipalidad en un plazo méaximo de veinte (20) dias habiles
contados desde la presentacion del expediente efectla lo dispuesto en el literal d) del articulo 6 del Reglamento, realiza la
revision de los documentos presentados que conforman el mismo y califica el proyecto de acuerdo a lo dispuesto en el numeral
13.4 del articulo 13 del Reglamento. 25.4 En caso la Municipalidad califique el proyecto como Conforme, sella y firma todos los
documentos, los planos y emite la licencia definitiva, dejando sin efecto la licencia temporal, consigna en el FUHU el nimero de
la licencia definitiva, que autoriza las obras de habilitacion urbana y, entrega al administrado dos juegos originales del FUHU,
conjuntamente con los documentos técnicos de sustento. 25.5 En caso la Municipatidad califique el proyecto como Conforme
1 con observaciones, realiza las actividades sefialadas en el numeral precedente sin notificar la licencia definitiva hasta que el
1-/*37'"/ administrado presente la subsanacion de las observaciones graficas correspondientes. 25.6 En caso la Municipalidad califique
NS el proyecto como No Conforme, nofifica las observaciones al administrado a quien se le otorga un plazo de quince (15) dias
hébiles para subsanarlas, suspendiéndose el computo del plazo del procedimiento administrativo. El administrado debe
presentar nuevos planos en los que conste la subsanacion de las observaciones de la revision, acompafiando los planos
dictaminados. Presentadas las respectivas subsanaciones, el computo del plazo se reanuda. De no presentarse las
subsanaciones en el plazo otorgado, se declara la improcedencia de la solicitud. 25.7 Transcurrido el plazo del procedimiento
administrativo sin que la Municipalidad notifique el pronunciamiento correspondiente, se aplica el silencio administrativo positivo,
correspondiendo & la Municipalidad otorgar la licencia, dentro de un plazo de tres (03) dias habiles, entregar al administrado el
FUHU con el nimero de la licencia definitiva asignado, asi como la documentacion técnica del expediente, debidamente sellados

y firmados, bajo responsabilidad”.

Que, en fecha 15 de diciembre de 2025, Gerencia Municipal, emite Resolucion de Gerencia Municipal N°297-2025-GM-
MDJLBYR, en la cual resuelven: DECLARAR LA NULIDAD DE OFICIO de la resolucion ficta generada en el procedimiento de
revalidacion de licencia de fecha 23 de enero de2025, con Exp. N°1546-2025, se produjo como consecuencia de la aplicacion
del silencio administrativo, toda vez que existen vicios especificamente "3 Los actos expresos o los que resulten como
consecuencia de La aprobacion automatico o por silencio administrativo positivo, por los que se adquieren facultades o
derechos, cuando son contrarios al ordenamiento juridico o cuando no se cumplen con los requisitos, documentacion o tramites
esenciales para su adquisicion”. RETROTRAER el presente procedimiento administrativo hasta la evaluacion de la solicitud con
expediente N°1546-2025.

Que, en fecha 08 de enero de 2026, el secretario técnico PAD, a través de proveido N°001-2026-SETPAD-MDJLBYR,
solicitando a la Gerencia de Desarrollo Urbano, remita Informacion materia del presente caso de investigacion.

Que, en fecha 22 de enero de 2026, la Sub Gerente de Planeamiento Urbano y Catastro, emite Informe N°0054-2026-SGPUYC-
GDU-MDJLBYR, indicando: la Sub Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro emite Informe N°0054-2026-SGPUYXC-GDU-
MDJLBYR, indicando en referencia a la Resolucion N°297-2025-GM-MDJLBYR, cuya parte resolutiva en su articulo segundo
retrotraer el presente procedimiento hasta la evaluacion del expediente N°1546-2026, comunicando lo siguiente:

Articulo 4.- Revalidacion de Licencias

4.1 Vencido el plazo de vigencia de la Licencia de Habilitacion Urbana y/o de Edificacion, el administrado puede
revalidaria por Gnica vez por el mismo plazo por el cual fue otorgada.

4.2 Son objeto de revalidacion, aquellas licencias emitidas en el marco de la Ley.

4.3 La revalidacion solo procede cuando exista avance de la ejecucion de la obra sin considerar las obras
preliminares.
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STAM Jesolicitud. En este sentido la solicitud de revalidacion tnicamente contempla modificaciones no sustanciales, es decir aquellas

‘{‘i 1/ fveRo alteren el criterio técnico ni la evaluacion que dio lugar a la aprobacion de la Habilitacion Urbana, asi mismo el avance
creado por Ley nI@-0bFa debe ser debidamente acreditado mediante permisos autorizaciones u otros documentos que sustenten formalmente la

AREQUIPA - PERU i x » e
€jecucion la ejecucion de proyecto.

\"“’—"/ - . - 0 « . . - »
MUNICIPJALID».\D st avance puede presentar modificaciones no sustanciales, en caso contrario la Municipalidad declara la improcedencia de

Se consideran modificaciones no sustanciales aquellas habilitaciones urbanas que, durante la ejecucién, han requerido el
replanteo de lotes- en cuanto a dimensionamiento, superficie o niimero, siempre que mantengan el esquema aprobado en la
licencia de habilitacién urbana. Dichas modificaciones pueden ser evaluadas previamente a su ejecucion o concluir su tramite
mediante el procedimiento recepcion de obra, respetando el cuadro de aportes conforme lo establecido en el art 20 del TUO de
la ley 29090.

De la modificacién de la Resolucién de Gerencia N°583-2018-GDU-MDJLBYR

28.1 se puede solicitar la aprobacion de modificaciones no sustanciales antes o después de la ejecucion de proyecto
tramitandose mediante el procedimiento administrativo de recepcion de obra con variaciones

28.2 cuando la modificacion sustancial se solicite antes de su ejecucion, esta se framita conforme a la modalidad bajo la cual
fue aprobada a licencia, si las modificaciones generan un cambio de modalidad, deberan cumplir con los requisitos exigidos por
la nueva modalidad, presentando el FUHU, debidamente suscrito por el administrado y los profesionales responsables entre
ofros requisitos. Por tanto, la documentacion presentada debe guardar estricta relacion con lo solicitado, considerando que
existen procedimientos especificos para la modificacion de proyectos de habilitacién urbana aprobados. Cabe precisar que se
considera modificacion sustancial aquella que implique:

¢ Disminucion de las areas del cuadro de aportes.

¢  Modificacion de areas destinadas a inversiones piblicas para equipamiento urbano.
: e Alteracion de reservas para obras viales.
( J‘J o  Modificacion de la seccion de alguna via del Plan Vial de la localidad.

Las habilitaciones urbanas que incurran en dichas causales deben reiniciar el procedimiento de aprobacion, conforme al articulo
20 del TUO de la Ley N.° 29090.

Respecto a la Partida Registral N.° 04010559, en el asiento BO0003 se consigna la rectificacion del asiento 002 del rubro B,
precisando que el &rea correcta del predio es de 4,514.77 m?, manteniendo los mismos linderos y medidas perimetricas. Dicha
rectificacion es posterior a la emision de la Resolucién de Gerencia N.® 583-2018-GDU-MDJLBYR.

Al respecto, el articulo 20 del TUO de la Ley N.° 29090 establece que, cuando la verificacion en campo determine que el predio
posee mayor 0 menor area que la inscrita en Registros Publicos, la habilitacion urbana puede concluir su tramite de Recepcion
de Obras previa rectificacion del area del predio. En caso de mayor area, procede la redencién en dinero de la diferencia de
aportes; y en caso de menor area, el interesado puede mantener el cuadro de aportes o solicitar la aprobacion de uno nuevo,
tramite que puede realizarse de manera conjunta con la Recepcion de Obras. Por lo tanto, las modificaciones correspondientes
deberan presentarse conforme a lo establecido en la normativa vigente.

Por lo cual la Sub Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro concluye, no resulta PROCEDENTE la solicitud presentada
mediante el Expediente N.° 1546-2025, denominada "Revalidacion, Modificacion con Rectificacion de la Resolucion de Gerencia
N.® 683-2018/GDU/MDJLBYR sobre Habilitacién Urbana", presentada por el administrado Rodriguez Hurtado, Humberto.

Que, en fecha 27 de enero de 2026, el administrado Humberto Rodriguez Hurtado (apoderado) de la administrada Paulina
Yolanda Loza Zea, presenta Exp N°1992-2026, solicitando Resolucion de Modificacion de area sobre realidad fisica.

Que, en fecha 09 de febrero de 2026, el administrado Humberto Rodriguez Hurtado (apoderado) de la administrada Paulina
Yolanda Loza Zea, presenta Exp N° 3025-2026:

e  SOLICITANDO: Modificacion del Proyecto de Habilitacion Urbana Resolucién de Gerencia N°583-2018-
GDU-MDJLBYR
e  ASUNTO: Informacion complementaria a solicitud del expediente N°1992-20026.
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Que, en fecha 28 de abril de 2026, la Sub Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, emite Carta N°319-2026-SGPUYC-
MDJLBYR, indicando diferentes observaciones.

Que, en fecha 18 de mayo de 2026, el administrado Humberto Rodriguez Hurtado (apoderado) de la administrada Paulina
Yolanda Loza Zea, presenta Exp N°10958-2026, solicitando desistimiento del silencio administrativo positivo expediente
administrativo N°9261-2026, indicando sirvase continuar con el tramite correspondiente a fin de que se expida lo siguiente:

e  Resolucion de revalidacion de licencia de habilitacién Urbana.

e  Resolucion de modificacion de Proyecto de habilitacion urbana con modificacion del cuadro de resumen de
areas.

* Resolucidn de Recepcién de Obra con visacion de valorizacion de factibilidad de servicios basicos al no
existir conformidad de obra.

Que, en fecha 08 de mayo de 2026 administrado Humberto Rodriguez Hurtado (apoderado) de la administrada Paulina Yolanda
Loza Zea, presenta Exp N°10235-2026, refiriendo levantar observaciones de la Carta N°319-2026-SGPUYC-MDJLBYR.

Que, en fecha 26 de mayo de 2026, el administrado Humberto Rodriguez Hurtado (apoderado) de la administrada Paulina
Yolanda Loza Zea, presenta Exp N°11578-2026, requiriendo se expida:

e Resolucion de Revalidacion de Licencia de Habilitacion Urbana como lote tnico para uso comercial (CZ) sin
variaciones tal como fue emitido la Resolucion de Gerencia N°583-2018-GDU-MDJLBYR

e Expedir una nueva resolucion de habilitacion urbana como lote finico para uso comercial {CZ) sin
variaciones, con madificacién del cuadro resumen de areas.

¢  Expedir Resolucion de Recepcion de Obra y la vizacion de la valorizacion de factibilidad de servicios.

Que, en fecha 26 de mayo de 2026, el administrado Humberto Rodriguez Hurtado (apoderado) de la administrada Paulina
Yolanda Loza Zea, presenta Exp N°11858-2026, solicitando ampliacion de pedido de requerimiento:

e  La Resolucién de Licencia de Habilitacion Urbana como lote (inico para uso comercial (CZ) sin variaciones,
con modificacion del cuadro resumen de areas.
e LaResolucién de Recepcion de Obra y la visacion de la valorizacion de factibilidad.

Que, en fecha 02 de julio de 2026, la Sub Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, emite Informe N°556-2026-SGPUYC-
GDU-MDJLBYR, indicando lo siguiente: Primero: Respecto a la solicitud presentada mediante el Expediente N.* 1992-2026,
mediante la cual se solicita la emision de una resolucién de modificacion del area sobre la realidad fisica del predio, corresponde
sefialar lo siguiente: De conformidad con el Texto Unico Ordenado de la Ley N.* 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, aprobado por Decrefo Supremo N. 006-2017-VIVIENDA, el articulo 22 establece que las
modificaciones no sustanciales comprenden aquellas habilitaciones urbanas que, durante su ejecucion, han requerido el
replanteo de lotes en cuanto a su dimensionamiento, superficie o nimero, siempre que se mantenga el esquema aprobado en
la licencia de habilitacion urbana. Dichas modificaciones pueden ser evaluadas antes de su ejecucion o durante el tramite de
recepcion de obras, respetando las éreas del cuadro de aporfes. Asimismo, la citada norma dispone que, cuando en la
verificacion de campo se determine que el predio posee una superficie mayor o menor a fa inscrita en los Registros Publicos, la
habilitacion urbana podré culminar su tramite de recepcion de obras previa rectificacion del area del predio. En caso de existir
una mayor superficie, corresponderé la redencion en dinero de la diferencia de aportes; mientras que, si ef predio presenta una
menor superficie, el administrado podré mantener el cuadro de aportes originalmente aprobado o solicitar la aprobacién de uno
nuevo, segiin corresponda, de manera conjunta con el tramite de recepcion de obras.

En ese contexto, si como consecuencia de la verificacion fisica se determina que el predio cuenta con un area mayor a la inscrita
en los Registros Pablicos y dicha situacion ha sido regularizada mediante la correspondiente inscripcion registral, la modificacion
del &rea debe ser evaluada deniro del procedimiento de Recepcion de Obras, conforme a lo previsto en el articulo 22 del TUO
de la Ley N.° 29090. En consecuencia, no corresponde emitir una resolucion independiente de modificacién del area sobre fa
realidad fisica, toda vez que dicha variacién debe ser objeto de verificacion y evaluacion en el marco del procedimiento de
recepcion de obras. Es importante precisar que la habilitacion urbana de lote Ginico correspondiente al expediente de referencia
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AREQUIFA -

“Resolucion Gerencial N.° 583-2018/GDU/MDYLBYR, se informa lo siguiente: De conformidad con el Texto Unico Ordenado de
la Ley N.° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, aprobado mediante Decreto Supremo N.°
006-2017-VIVIENDA, el articulo 28 establece los requisitos y el procedimiento para las modificaciones no sustanciales de
proyectos aprobados de habilitacion urbana. En ese sentido, el numeral 28.1 dispone que las modificaciones no sustanciales
pueden solicitarse antes o después de la ejecucion de las obras y, en este (ltimo caso, su aprobacion se tramita mediante el
procedimiento administrativo de Recepcion de Obras con variaciones. Asimismo, el numeral 28.2 sefiala que, cuando la
modificacion se solicita antes de la ejecucion de las cbras, esta se tramita conforme a la modalidad en la que fue aprobada la
licencia.

En ese contexto, se verifica que la modificacién del poligono resultante se encuentra inscrita en la Partida Registral N.°
04010559. En el Asiento B00003 se consigna la rectificacion por error de calculo, precisandose que el area correcta del predio
es de 4,514.77 m?, y no la consignada antericrmente. En consecuencia, la modificacion del area se encuentra debidamente
inscrita en los Registros Pablicos, por o que fa solicitud presentada resulta concordante con lo establecido en la normativa
vigente.Asimismo, de la verificacion técnica realizada en campo se constatd que el predio cuenta con obras de transitabilidad
(veredas), asi como con obras de servicios piblicos, evidenciandose la existencia de conexiones y medidores de los servicios
de energia eléctrica, agua potable y alcantarillado. Del mismo modo, se verifico que el predio cuenta con cerco perimétrico y
portdn de acceso de material metalico, como se suscribe en el informe N° 231 2026 CU/MDJLBYR.

Que, de conformidad con el Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA) vigente, el procedimiento identificado con
codigo PA53801DDB - Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana con variaciones que no se consideren sustanciales,
corresponde al tramite solicitado; por lo tanto, se informa que la documentacion presentada y las condiciones verificadas en
campo guardan concordancia con lo establecido en la normativa aplicable, quedando sujeto el procedimiento a la evaluacion
integral de los demés requisitos técnicos y legales exigibles.

Por lo expuesto lineas arriba, esta subgerencia declara CONFORME el expediente 7697-2026 para recepcion de obras con
modificaciones no se consideren sustanciales, aprobando el plano de ubicacion, plano perimétrico, memoria descriptiva,
presentado por Rodriguez Hurtado Humberto en representacion de la sra PAULINA YOLANDA LOZA ZEA.

Que, mediante INFORME LEGAL N°094-2026/GDU-MDJLBYR se determina lo siguiente:
De la Resolucién de Gerencia Municipal N°297-2025-GM-MDJLBYR:

Que el numeral 11.2 del articulo 11, del TUO de la ley 27444, refiere que "la nulidad de oficio seré conocida y declarada por la
autoridad superior de quien dicto el acto, Si se trata de un acto dictado por una autoridad que no esté sometida a subordinacion
jerarquica, la nulidad se declara por resolucion de la misma auforidad".

En concordancia, el numeral 213.2 del articulo 213 de la norma sub examine, declara que " la nulidad de oficio solo puede ser
declarada por funcionario jerarquico superior al que expidio el acto que se invalida, si se trata de un acto emitido por una
autoridad que no esté sometida a subordinacién jerarquica, la nulidad es declarada por el mismo funcionario, dicho jerarquico
superior declard la nulidad de oficio como consecuencia de la aplicacion del silencio administrativo toda vez que existen vicios
"3 los actos expresos o los que resulten como consecuencia de la aprobacion automética o por silencio administrativo positivo
por los que se adquieren facultades, o derechos son contrarios al ordenamiento juridico o cuando no se cumplen con los
requisitos, documentacion o tramites esenciales para su adquisicion, el mismo que agravia el interés publico en cuanto al
principio del debido procedimiento y en consecuencia se retrotrae la evaluacion de la solicitud N°1546-2025.

Mediante la Resolucion de Gerencia Municipal N.* 297-2025-GM-MDJLBYR se declaré la nulidad de oficio de la resolucion ficta
positiva originada por el silencio administrativo recaido en el Expediente N.° 1546-2025, disponiéndose retrotraer el
procedimiento hasta la etapa de evaluacion de la solicitud de revalidacion.

Dicha decision encuentra sustento en el numeral 11.2 del articulo 11 y en el numeral 213.2 del articulo 213 del Texto Unico
Ordenado de la Ley N.° 27444, Ley del Pracedimiento Administrativo General, los cuales facultan al superior jerarquico a
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AREQUIFA- *RfBcedimiento al estado anterior a su emision, correspondiendo a la autoridad competente efectuar una nueva evaluacion

integral del expediente, verificando el cumplimiento de los requisitos legales y técnicos establecidos en |a Ley N.° 29090 y su
Reglamento.

De la revalidacion de la Licencia de Habilitacion Urbana de Lote Unico

La Sub Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro emite Informe N°0054-2026-SGPUYXC-GDU-MDJLBYR, indicando en
referencia a la Resolucion N°297-2025-GM-MDJLBYR, cuya parte resolutiva en su articulo segundo retrotraer el presente
procedimiento hasta la evaluacion del expediente N°1546-2026, de cuya evaluacion por parte de la Sub Gerencia de
Planeamiento Urbano y catastro, emitiendo Informe N°0054-2026-DGPUYC- DECLARA IMPROCEDENTE Ia solicitud N°1546-
2026.

Este Despacho emite el presente pronunciamiento tomando como sustento la evaluacion técnica contenida en el Informe N.°
0054-2026-SGPUYC-GDU-MDJLBYR, siendo de responsabilidad de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro Ia
verificacion del cumplimiento de los requisitos técnicos previstos para la procedencia de la revalidacién de Ia licencia. En ese
contexto, desde el punto de vista juridico, corresponde DECLARAR IMPROCEDENTE, el tramite conforme a las conclusiones
del érgano técnico competente.

De la rectificacion de la Resolucion N°583-2018-GDU-MDJLBYR

De conformidad con el articulo 28 del Texto Unico Ordenado de la Ley N.* 29090, las solicitudes de modificacion de proyectos
de habilitacion urbana deben sujetarse al procedimiento administrativo expresamente previsto por la normativa vigente, no
siendo juridicamente procedente emitir un pronunciamiento al margen del procedimiento establecido. En tal sentido,
corresponde que la solicitud de modificacion con rectificacion de Ia Resolucion de Gerencia N.° 583-2018/GDU/MDJLBYR sea
resuelta conforme al procedimiento de Recepcion de Obras con Variaciones, previo cumplimiento de los requisitos legales y
tecnicos aplicables. La verificacion de la naturaleza de las modificaciones propuestas, asi como del cumplimiento de las
exigencias técnicas y urbanisticas, corresponde exclusivamente a la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, en su
calidad de 6rgano técnico competente, siendo de su exclusiva responsabilidad el sustento técnico que sirva de base para la
decision administrativa.

Que, sobre la facultad de contradiccion, el numeral 217.1 del articulo 217 del texto Unico Ordenado de la Ley N°27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto Supremo N°004-2019-JUS, frente a un acto administrativo
que se supone viola, desconoce o lesiona un derecho interés legitimo, procede su contradiccion en la via administrativa
mediante los recursos administrativos. Asimismo, el numeral 217.2 del citado articulo, establece que sélo son impugnables los
actos definitivos que ponen fin a la instancia y los actos de tramite que determinen la imposibilidad de continuar procedimiento
0 produzcan indefension.

Que, segun el articulo 220 del TUO de Ia Ley N.° 27444, sobre el Recurso de Apelacion, sefiala que: “El recurso de apelacién
se interpondra cuando la impugnacion se sustente en diferente interpretacion de las pruebas producidas o cuando se trate de
cuestiones de puro derecho, debiendo dirigirse a la misma autoridad que expidio el acto que se impugna para que eleve lo
actuado al superior jerarquico”. En el caso que nos ocupa, se advierte que el apelante ha sustentado su recurso en argumentos
destinados a cuestionar la valoracion efectuada por la Administracion respecto de los antecedentes técnicos y documentales
que obran en el expediente, asi como la correcta aplicacion de las disposiciones que regulan la revalidacién y modificacion de
las licencias de habilitacion urbana. En tal sentido, corresponde considerar que el recurso de apelacion resulta procedente y
debe ser analizado en el fondo, al existir cuestiones de hecho y de derecho que ameritan una nueva valoracién por el superior
jerarquico. En efecto, de los actuados se advierte la existencia de elementos técnicos posteriores a la evaluacién inicial,
particularmente el Informe N.° 0556-2026-SGPUYC-GDU-MDJLBYR, mediante el cual se verificd en campo Ia existencia de
obras de transitabilidad, conexiones y medidores de servicios publicos, asi como cerco perimétrico y porton de acceso,
determinandose ademas que las modificaciones planteadas correspondian ser evaluadas mediante el procedimiento de
Recepcidn de Obras con Variaciones.

Asimismo, se encuentra acreditada la rectificacion registral del &rea del predio, consignéndose en la Partida Registral N.°
04010559 un érea de 4,514.77 m?, circunstancia que debe ser valorada conjuntamente con los demas actuados y conforme a
los mecanismos previstos por la normativa especial para las diferencias de area y las modificaciones no sustanciales. En ese
sentido, los argumentos expuestos por el apelante evidencian la existencia de una controversia respecto de la interpretacion y
aplicacion de las normas que regulan la revalidacion de la licencia de habilitacién urbana, asi como respecto de la valoracion
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Creado por Ley N° 26455

ARsQUIPA - FEIY consecuencia, al advertirse fundamentos de hecho y de derecho susceptibles de modificar la decision impugnada,
corresponde declarar FUNDADO el recurso de apelacion interpuesto por el administrado HUMBERTO RODRIGUEZ HURTADO,
en representacion de PAULINA YOLANDA LOSA ZEA, y proceder conforme a los fundamentos expuestos en el presente
informe.

Por estas consideraciones y en uso de las facultades concedidas a esta instancia por la Ley N° 27972 - Ley Orgé’nica de
Municipalidades y visto el Informe Legal N°380-2026-OGAJ-MDJLBYR de la Oficina General de Asesoria Juridica,

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - Declarar FUNDADO el presente recurso de APELACION interpuesto por el administrado HUMBERTO
RODRIGUEZ HURTADO, en representacion de PAULINA YOLANDA LOSA ZEA, signado con Exp. N.° 19494-2026, de fecha
04 de septiembre de 2026, contra la RESOLUCION GERENCIAL N.° 0220-2026-GDU/MDJLBYR, de fecha 15 de julio de 2026,
por los argumentos anteriormente expuestos.

ARTICULO SEGUNDO.- REVOCAR la RESOLUCION Gerencial N°220-2026-GDU/MDJLBYR

ARTICULO TERCERO. - DAR POR AGOTADA LA VIA ADMINISTRA TIVA, en aplicacion del Articulo 228 del TUQ de Ia Ley
27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

ARTICULO CUARTO. - REMITASE los actuados a la Gerencia de Desarrollo Urbano para su cumplimiento, ello de acuerdo a
ley y a las consideraciones expuestas.

ARTICULO QUINTO. - NOTIFICAR Ia presente resolucion a administrado HUMBERTO RODRIGUEZ HURTADO, en
representacion de PAULINA YOLANDA LOSA ZEA, en su domicilio procesal en Av La Campifia D-9, sector IV, distrito de
Socabaya ,provincia y departamento de Arequipa.

ARTICULO SEXTO. - ENCARGAR a Ia Oficina de Tecnologias de la Informacion y Comunicaciones la Publicacion de la
presente Resolucion en la pagina web de la Entidad www. munibustamente.cob.pe.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

¢: Archivo
Recurrente
OGAJ
GDU
OTlyC 557200
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Avenida Dolores s/n B 430700 & 427195 www.munibustamante.gob.pe



