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AREQUIPA - PERE ORDENANZA MUNICIPAL N° 010 — 2023-MDJLBYR

José Luis Bustamante y Rivero, 19 de octubre del 2023
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO;
POR CUANTO:

/G)-EJO\‘\ El Concejo Municipal de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero, en Sesién
A é, \ Ordinaria de fecha 17 de octubre del 2023 se ftrat6 la propuesta de Ordenanza
/\\ sobre PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE
1’;‘\ OSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO; contando con los Informes N° 264-2023-SGAIP/MDJLBYR de
Im a Sub Gerencia de Atencién de Inversién Privada, Informe N° 275-2023-MDJLBYR/GAT de la Gerencia

p />) 7 de Fiscalizacion y Sanciones; Informe Legal N° 099-2023-GAJ-MDJLBYR, de la Gerencia de Asesoria
:y Juridica y el Dictamen N° 01-2023 de la Comisién Ordinaria de Regidores de Desarrollo Urbano; y,

CONSIDERANDO:

VB°\'¢,\- Que de conformidad con el articulo 194° de la Constitucion Politica del Perd, modificada por la Ley
\% . 28607 y la Ley 30305, en concordancia con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de

é’ﬁ. Municipalidades, Ley 27972 reconoce a la Municipalidades como 6rganos de gobierno local. Tienen
&/ autonomia politica, econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia. La Autonomia que
la Constitucion Politica del Perl, establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer
actos de gobierno, administrativos y de administracién con sujecién al ordenamiento juridico;

/é& @ \ Que el inciso 6) del articulo 195 de la Constitucion Politica del Per( sefiala:” Planificar el desarrollo
=) %\ urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento
g :é‘terr/tor/al” Asimismo, el articulo IX del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades Ley
% _________________ &/27972 PLANEACION LOCAL El proceso de planeacion local es integral, permanente y participativo,
\ Sec‘em 2 et '_“/ articulando a las municipalidades con sus vecinos. En dicho proceso se establecen las politicas publicas

B de nivel local, teniendo en cuenta las competencias y funciones especificas exclusivas y compartidas

e establecidas para las municipalidades provinciales y distritales;

Que el articulo 40 de la Ley Organica de Municipalidades Ley 27972 establece que las ordenanzas de
las municipalidades provinciales y distritales, en la materia de su competencia, son las normas de
caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se
aprueba la organizacién interna, la regulacion, administracion y supervision de los servicios publicos y
las materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa;

Que el articulo 79 de la Ley Organica de Municipalidades sefiala como funcién especifica y exclusiva
de las distritales, el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la
fiscalizacion de: Construccién, remodelacion o demolicion de inmuebles y declaratorias de fabrica,

o, Por estas consideraciones y contando con el visto bueno de las areas técnicas y legal, concluyendo

T . que se debe adecuar a una nueva propuesta de Ordenanza para la regularizacion de edificaciones en

\ el Distrito y la misma se encuentra dentro de los alcances de las competencias de los Gobiernos
1 Locales;

Que bajo este contexto en uso de las facultades y atribuciones contenidas en la Ley Organica de
Municipalidades Ley 27972; el Concejo Municipal por UNANIMIDAD aprob¢ la siguiente Ordenanza:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION
DE EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO

ARTICULO PRIMERO.- APROBACION.
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Cri?adéopﬁfpfy PF1’7-2‘k6§5r:—"uebese el Procedimiento para la Regularizacion de Licencias de Edificaciones en el Distrito de José
Luis Bustamante y Rivero que consta de |l Titulos, 08 Articulos, Ocho Disposiciones Complementarias
y Una Disposicion Final; cuyo texto integral, como anexo forma parte integrante de la presente

Ordenanza.

ARTICULO SEGUNDO.- PUBLICACION

La Presente Ordenanza debera ser publicada en el Diario encargado de los avisos judiciales de la
Iocalldad y en el Portal WEB Institucional de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero
conjuntamente con su anexo, debiendo realizar la Gerencia de Secretaria General en coordinacién con
~ la Gerencia de Administracion y la Sub Gerencia de Tecnologias de la Informacion.

ARTICULO TERCERO.- VIGENCIA.

G\ Py &/ La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacién hasta el 31 de
o/ S diciembre de 2023, derogando todas las demas que se opongan a la presente.

«/

N EISTAN N\

POR TANTO:

REGISTRESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Lf{’{?( W ’é
Abog. Florencia Pacheco once Crnel. ® Fredy Zedarra Black
— Secretarie Al

_h\ Kalde

C.C. Archivo
Alcaldia
G. Municipal
G. Asesoria J.
G. Desarrollo Urbano
G. Fiscalizacion y Sanciones
G. Administracién Tributaria
SG. Atencion Inversion Privada
SG. Tecnologias de la lyC
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sseours - *SROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE JOSE
LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO

TITULOI

Articulo 1°. - DEL OBJETO

La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto establecer un beneficio temporal para la
Regularizacién de Edificaciones existentes dentro de la jurisdiccion del Distrito de José Luis Bustamante
y Rivero y sobre los cuales no se haya obtenido la correspondiente Licencia de Edificacion, teniendo
como marco legal la Ley 29090, Decreto Supremo 006-2017-VIVIENDA vy el Decreto Supremo 029-

S 2019-VIVIENDA.

2,
\\

KON
N\

A,

Articulo 2°. - DEL PERIODO DE APLICACION DEL BENEFICIO

-

= NN

Podran acogerse al presente beneficio aquellas construcciones que hayan sido ejecutadas y
culminadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el inicio de entrada en vigencia de la presente
ordenanza, excepcionalmente las construcciones anteriores a la fecha de inicio de aplicacion de los
~ beneficios; deberan expresar su acogimiento de manera escrita a los beneficios y alcances de la
=\ presente Ordenanza; las que no alcancen el presente beneficio deberan ceiiirse a lo dispuesto en la
5}: Quinta Disposicién Complementaria Transitoria de la presente ordenanza.

< Articulo 3°.- VIGENCIA

m;u\ El plazo para acogerse a los beneficios de la presente ordenanza para edificaciones es desde su
§-§\&\‘“\' [”/f&%‘\\ entrada en vigencia hasta el 31 de diciembre del 2023 incluyendo las variaciones a los parametros
§ "% \ urbanisticos sefialados en la presente Ordenanza.
i =N
b § b

Gerencia de , i .
\._SecretavrgaB Generai DE LA LICENCIA DE EDIFICACION EN VIA REGULARIZACION

Articulo 4°. - DE LOS BENEFICIOS
Los administrados que se acojan a la presente Ordenanza obtendran los siguientes beneficios
SUBAD D,
&3‘?}"‘33‘8 /‘% ‘ o De las construcciones ejecutadas y culminadas después de 01 enero del 2017 hasta el inicio
547 R o
Ifa i \4 de entrada en vigencia de la presente ordenanza y que no cuenten con procedimiento
B\ o8 2| sancionador y/o coactivo.
\\“}0_ > % \idica .f§: /
P RUBRO
CRIDAD O .
4 2,, ““\?://‘\;,\\ MODALIDAD DE EJECUCION MULTA IMPONIBLE
SN %eers?alel?: ;{5%'.4’;
24 A 0.25 % del valor de la obra
B 1. % del valor de la obra
C (Vivienda - Comercio) 1 % del valor de la obra
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C (Comercio y otros)

3.50 % del valor de la obra

D 4.50 % del valor de la obra

De las construcciones ejecutadas y culminadas después de 01 enero del 2017 hasta el inicio

de entrada en vigencia de la presente ordenanza y que cuenten con procedimiento

sancionador y/o coactivo.

RUBRO
MODALIDAD DE EJECUCION MULTA IMPONIBLE
A 0.50 % del valor de la obra
B 1.00 % del valor de |la obra

C (Vivienda Comercio)

C (Comercio y otros)

1.00 % del valor de la obra

5.00 % del valor de la obra

T,
N g e

D 6.50 % del valor de la obra

Articulo 5°.- DE LAS EDIFICACIONES Y REQUISITOS PARA REGULARIZACION DE
EDIFICACIONES

«

D

Los administrados presentaran los requisitos establecidos en el TUPA vigente de la Municipalidad,
dependiendo de la Modalidad y la normatividad vigente, adicionalmente, se adjuntara lo siguiente:

Declaracion jurada de pago del valor de la multa de acuerdo a las escalas de los cuadros
sefalados en el Articulo 4 a regularizarse una vez se apruebe el proyecto.

Certificado de funcionamiento de instalaciones sanitarias suscrito por Ingeniero Sanitario
o en el caso de ser el &rea menor a 500 m2, puede ser suscrito por Ingeniero civil.

Certificado de funcionamiento de instalaciones eléctricas suscrito por Ingeniero Electricista
En el caso de la modalidad B (multifamiliar), modalidad C y D, debera presentar carta de
compromiso de ejecucion de pozo a tierra, una vez se apruebe el proyecto.

Para el caso de las Modalidades A, B, C y D, se debera adjuntar el recibo de pago
correspondiente por Comisién Técnica al Colegio de Arquitectos del Perd — CAP, el
mismo que sera calculado en la Subgerencia de Atencién de Inversién Privada, comprobante
de pago emitido por el colegio de Arquitectos del Peri Regional Arequipa (boleta de venta o

factura del colegio de Arquitectos).

Articulo 6°. - DEL PROCEDIMIENTO
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AREQUIPA - EfUprocedimiento para la admision, tramite, evaluacion y aprobacién del procedimiento administrativo
de Regularizacion sera el siguiente:

a)

— c)
.

‘&(\“V)UOEL(/A;@
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El plazo de atencion del expediente de Regularizacion es de treinta (30) dias habiles,
suspendidos cuando se formulan observaciones, siendo el mismo de evaluacion previa con
silencio administrativo positivo. Para la aprobacién del procedimiento se requiere que el
proyecto cumpla con los minimos exigibles a los parametros urbanisticos y edificatorios
aplicables al inmueble en la fecha de ejecucion de la obra, salvo las disposiciones sefialadas
en la presente ordenanza.

Los documentos que formaran parte del expediente seran revisados previamente por el técnico
encargado de la Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada de la Gerencia de Desarrollo
Urbano y una vez verificado que se cumplen con los requisitos establecidos en el articulo que
antecede, se procedera a su ingreso a través de mesa de partes de la Municipalidad,
generando el nimero de expediente correspondiente; caso contrario, el expediente sera
igualmente recepcionado por Mesa de Partes quien procederd a su custodia previo
sefialamiento de documentacion incompleta detallada en la verificacion previa, procediéndose
de acuerdo al Art. N° 136 del TUO la Ley 27444, al vencimiento del mismo, sera devuelto por
Mesa de partes dandose por no presentado el expediente y actuando de acuerdo al
mencionado articulado, no generando dicho acto la aplicaciéon del silencio administrativo
positivo, s6lo se procedera a la cancelacion de la tasa correspondiente cuando el expediente
se encuentre completo.

El Expediente Conforme, sera remitido por Mesa de Partes directamente a la Sub Gerencia de
Atencion de Inversion Privada para la evaluaciéon administrativa correspondiente.

La Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada procedera en un plazo no mayor de quince
(15) dias habiles a realizar los siguientes actos:

Derivara el expediente presentado a la Gerencia de Fiscalizacion y Sanciones, el mismo
que tomara conocimiento y efectuara las acciones sefialadas en la Segunda Disposicion
Complementaria Transitoria, informara si se instauré procedimiento sancionador o coactivo
en el predio materia de regularizacion de edificaciones, devolviendo los actuados al area
de origen en un plazo no mayor a dos (02) dias habiles.

Luego de lo anterior, se efectuara la inspeccion ocular de la obra materia del pedido de
Regularizacién, se procedera a validar la ubicacién del predio segun sea el caso con los
planos aprobados de la habilitacion con los que cuente la Municipalidad y se verificara que
los planos presentados se encuentren de acuerdo a la obra existente con ellos se emitira
un informe sobre la realidad fisica de la obra.

El administrado conjuntamente con los requisitos requeridos para el tramite de Licencia de
Regularizacién de Edificacion debe presentar documentacién probatoria donde se
consignen datos de la fecha de construccion de la edificacion a regularizar o declaracion
jurada con firmas legalizadas.

Emitir el Acta de Verificacion y Dictamen - Edificacion con respecto al cumplimiento de
la normatividad vigente y de los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables al
inmueble salvo de acuerdo a las excepciones establecidas en la presente; todas las
modalidades A, B, C, y D deberan ser sometidos a Sesion de la Comisién Técnica de
Arquitectura.

Una vez emitido Acta de Verificacién y Dictamen - Edificacién dando la conformidad
antes sefialado, se procedera a realizar la liquidacion de la multa conforme lo dispuesto en
el Articulo 4° de la presenta Ordenanza Municipal, del valor de la obra a regularizar.

En el caso de procedimientos en Ejecucién Coactiva, una vez aprobado el expediente
de Regularizacién de Licencia de Edificacion y previo al otorgamiento de la resolucion de
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licencia, el administrado debera solicitar de manera directa a Ejecucion Coactiva se
genere el pago de costos y costas que se deriven del procedimiento sancionador
iniciado en la Gerencia de Fiscalizaciéon y Sanciones, adjuntando copia de dicha
cancelacion al expediente de regularizacién de edificacion.

Una vez cancelada la liquidacién, se procedera a emitir la Resolucion de Licencia de
Edificacién en vias de Regularizacién, la que sera suscrita por el Gerente de Desarrollo
Urbano y visada por la Subgerencia de Atencion de Inversion Privada.

En el caso de generarse observaciones subsanables, se otorgara un plazo de hasta diez
(10) dias habiles para su levantamiento previa comunicacién sobre las mismas, plazo que
podra ser ampliado por Unica vez a solicitud del interesado por siete (07) dias habiles
seguidos al primer plazo otorgado; transcurrido el plazo correspondiente sefialado
anteriormente, se emitira la resolucién de improcedencia correspondiente al no haberse
subsanado las observaciones formuladas, el mismo que generara la devolucion de la
documentacion presentada, mas no la devolucion derechos y/o tasas canceladas.

En caso la obra no cumpla con la normatividad vigente y los parametros urbanisticos
y edificatorios aplicables o luego de la 2da revision no las subsane de forma
satisfactoria, se procedera a emitir la Resolucién de Improcedencia, la que sera
suscrita por el Gerente de Desarrollo Urbano y visada por la Sub Gerencia de Atencion de
Inversion Privada, siendo que la misma no generara la devolucién de la documentacion
presentada, derechos y/o pagos efectuados, sobre la cual procedera la reconsideracion y
apelacion de ser el caso.

/ﬂ Articulo 7°.- DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS
"

%’\Establézcase dentro de los beneficios administrativos de la presente ordenanza la variacion

= lexcepcional y especial de los pardmetros urbanisticos y edificatorios; dejando expresamente
,-g’:’festablecido que los no mencionados en el presente Articulo deberan cumplir lo sefialado en el
i g 3’ Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, los mismos que se estableceran de la siguiente

OCUPACION DEL RETIRO MUNICIPAL: Cuyo procedimiento de aprobacién con el Gnico fin
de accesion a su Licencia debera cumplir con:

El pago de una multa equivalente al 20% (veinte por ciento) del valor de la Obra en
infraccion; cuando se compruebe que la construccién invade el retiro estipulado en el
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

No procede acogerse a dicho beneficio, en los casos de ocupacion de retiro designado
a ensanche de via, cuando se encuentren areas afectadas por proyecto de inversion. En
los demas casos se procede al pago precitado y el administrado debera adjuntar a su
expediente una Declaracion Jurada Notarial, comprometiéndose a acceder al
cumplimiento indefectible del parametro, sustentado en el plano de retiros municipales, en
el momento que le sea requerido por la Municipalidad con el fin de dar cumplimiento
irrestricto a la ejecucién de la obra referida.

b) INCUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE DE AREA LIBRE: Cuyo procedimiento de aprobacion

con el Gnico fin de accesion a su Licencia debera cumplir con la presentacién de una Memoria
Descriptiva Sustentatoria de ocupacion del Area Libre, debidamente visada por
arquitecto y que contenga fundamentos técnicos idoneos que revelen, que el area
demitida como libre es idonea para proporcionar al inmueble las condiciones minimas
requeridas de iluminacién, asoleamiento y ventilacion de los espacios circundantes.
Documentacion que de ser evaluada por la Sub Gerencia de Atencién de Inversion Privada y
sometida a verificacién in situ, determinara:
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AREQUIPA - PERU - Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de Regularizacion de
licencia con pago de Multa cuando la ocupacion del area se encuentre comprendido entre
el 44.50% y 40.00% del area total del terreno se cancelara una multa del 15% (quince por
ciento) de la UIT vigente.

Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de Regularizacion de
licencia con pago de Multa cuando la ocupacion del area se encuentre comprendido entre
el 39.99% y 35% del area total del terreno se cancelara una multa del 25% (veinte y cinco
por ciento) de la UIT vigente.

Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de Regularizacion de
Licencia por el pago de Multa cuando la ocupacion del area se encuentre comprendido
entre el 34.99% y 30% del area total del terreno se cancelara una multa del 35% (treinta
y cinco por ciento) de la UIT vigente.

Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de Regularizacion de
Licencia por el pago de Multa cuando la ocupacion de!l rea se encuentre comprendido
entre el 29.99% y 25% del area total del terreno se cancelara una multa del 45% (cuarenta
y cinco por ciento) de la UIT vigente.

Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del trdmite de Regularizacion de
Licencia por el pago de Multa cuando la ocupacion del area se encuentre comprendido
entre el 24.99% y 23.00% del area total del terreno se cancelard una multa del 55%
(cincuenta y cinco por ciento) de la UIT vigente.

Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de Regularizacion de
Licencia por el pago de Multa cuando la ocupacion del area se encuentre ubicados en

P \&\\\\ 04;3,& esquina de uso residencial podra aceptarse hasta 22.50% de area libre del total del area
/§ : ‘% del terreno, se cancelara una multa del 65% (sesenta y cinco por ciento) de la UIT vigente.
g z\ .

% = } ¢) INCUMPLIMIENTO DE LOS POZOS DE ILUMINACION: Se aplicara una tolerancia maxima del
Z il §; 15 % de lo establecido en el articulo 11 de la norma A.020 del Reglamento Nacional de

\ sMﬁi?;?ng de S Edificaciones (RNE), siempre que estos den a espacios importantes dentro de la edificacion y

vege e”‘ff"i- de 20 % a ambientes de servicios, cancelando una multa del 20% de la UIT para viviendas
unifamiliares y 70% de la UIT para viviendas multifamiliares y demas casos. Se debe presentar
una Memoria Descriptiva sustentadora de los célculos correspondientes, que cumpla con
condiciones de acuerdo al R.N.E.

e o
s

d) INCUMPLIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS: Presentar una Memoria Descriptiva
Sustentatoria de uso de Estacionamientos segun lo establecido en el Certificado de
Parametros, debidamente visada por arquitecto y que contenga justificaciones cuya informacion
es evaluada técnicamente y corresponde la verificacion in situ.

- Los inmuebles que por la naturaleza de la topografia con acceso vehicular restringido o sean
inaccesibles y no puedan cumplir con el requerimiento de estacionamientos establecidos en los

- parametros urbanisticos, no seran exigibles.

S \ - Para los que tengan déficit de este requerimiento, podran ser reajustados a un (01)

157 Vo N\ estacionamiento cada tres (03) unidades de vivienda, debiendo efectuar el pago de una Multa

' equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de la UIT vigente, por cada uno de los
estacionamientos en infraccidén con relacion a lo estipulado en el Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios ‘

- En zonas comerciales se podra aceptar para levantar el déficit de estacionamiento el alquiler
en establecimientos cercanos a la edificacion materia de regularizacién documento que debe
estar legalizado y/o elevado a registros pUblicos; por cada uno de los estacionamientos en
déficit en el predio con relacion a lo estipulado en el Certificado de Parametros Urbanisticos y
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ARBQUIPA - PERU Edificatorios de acuerdo al aforo que se describa en la memoria descriptiva del proyecto para
cada caso, cancelando el 60% (sesenta por ciento) de la UIT vigente por cada unidad en déficit.

Articulo 8°.- ORGANOS COMPETENTES

La Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada, es la
encargada de dar cumplimiento a las disposiciones reguladas en la presente Ordenanza Municipal.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

ZPRIMERA - La Gerencia de Desarrollo Urbano comunicara a la Gerencia de Fiscalizacion y Sanciones
/.-1los procedimientos iniciados de Licencia de Edificacion en Vias de Regularizacion. Asi mismo remitira
=7 copia de las Resoluciones de Licencia de Edificacion en Vias de Regularizacion, asi como de las
Resoluciones de Improcedencia y Abandono para los efectos del caso.

g SEGUNDA - La Gerencia de Fiscalizacion y Sanciones de la Entidad dispondra:

1. EIl Archivo del procedimiento sancionador, cuando el administrado haya obtenido su Licencia
de Edificacion en Vias de Regularizacion.

2. La suspensién temporal del proceso coactivo si se hubiese iniciado y este continuara si es que
el administrado no obtiene la licencia de edificacién.

\\DEJOSE[
S Usgo

0/

% TERCERA.- Las construcciones que se hayan acogido al procedimiento de Regularizacion de

Z Edlflcacmnes via Registro Publicos previsto en la Ley 27157 y Ley 30830 y que cuenten con

<proced|m|entos coactivos en ésta Municipalidad en materia edificatoria, deberan abonar el 15% como

____________ gyalor de multa del monto impuesto en cada caso asi como los costos y costas a las que hubiere lugar

- sec?";‘;‘fgcg e’ //y gue sean determinados en dicha area.

vogs enet::ﬂ

Lol CUARTA .- Las construcciones sin Licencia realizadas con posterioridad a la entrada en vigencia de la
presente Ordenanza Municipal, podran solicitar la Licencia de Edificacion en Vias de Regularizacion,
conforme los requisitos establecidos en el TUPA, debiendo cancelar por concepto de multa el 10% del
valor total de la obra, con los beneficios establecidos en la presente ordenanza.

QUINTA - En el caso de las construcciones que cuenten con expediente en proceso de tramite de
licencia en la Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada y que se encuentren en estado de no
contestacién al levantamiento de observaciones, deberan solicitar su desistimiento y archivo, con lo
cual se procedera al archivamiento del mismo, no generando la devolucion de los documentos
presentados asi como de la tasa cancelada.

SEXTA - Los expedientes que se encuentren con proceso sancionador por parte de la Gerencia de
Fiscalizacion y Sanciones; podran acogerse a la presente Ordenanza Municipal.

ﬁEPTIMA No se encuentran dentro de los alcances de los beneficios de la presente Ordenanza
unicipal las construcciones realizadas en los casos y/o supuestos siguientes:

_ Zas construcciones que se encuentren en zonas que no cuentan con Habilitaciones Urbanas y las
realizadas en Zonas Agricolas.

o Las edificaciones que estén comprendidas dentro de las zonas consideradas en los alcances
de la medida cautelar a consecuencia de la demanda de la Fiscalia de Medio Ambiente en
contra del Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa.

Avenida Dolores s/n ‘& 430700 & 427195 www.munibustamante.gob.pe



MUNICIPALIDAD DISTRITAL

Jost Luts
TAMANTE
Riivero
Creado por Ley N° 26455
AREQUIPA-FERU o Que afecten la seguridad y el interés publico.
¢ Que afecten a terceros o sean parte de un procedimiento administrativo trilateral.
s Que se encuentren en proceso judicial, salvo desistimiento judicial.
e Las construcciones que estén ubicadas en zonas donde existe Riesgo Eléctrico o se
— encuentren en zona de servidumbres o franjas marginales.
e Que se encuentren en proceso judicial con la Municipalidad.
e Las construcciones que se encuentren dentro los alcances de D.S. 010-2018-VIVIENDA, D.S.

012-2019-VIVIENDA, D.S. 002-2020-VIVIENDA. (Vivienda de Interés Social).

OCTAVA: La presente Ordenanza Municipal es de alcance de los propietarios que acrediten su
titularidad mediante la escritura publica correspondiente o su inscripcion registral.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA - Facultase al Alcalde de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero, para
que mediante Decreto de Alcaldia pueda dictar normas técnicas y reglamentarias necesarias para la
implementacion de la presente Ordenanza Municipal.

LIDAD DISTRY

MU LD DISTRITAL

Faf i Y RIVERO

Avenida Dolores s/n & 430700 & 427195 www.munibustamante.gob.pe



Ascquips, marlca i de octubr do 2023 Loca}es (5.

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO

ORDENANZA MUNICIPAL N° 010 - 2023-MDJLBYR

José Luis Bustanwante y Rivero, 18 de octubre del 2023
EL. ALCALDE DE LAMUNICIPALIDAD DISTRITAL DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO;
PDR Tl

B 3 Distrital de José Lui y Rivero, en Sesion Ordinaria
de 'edle 17de mlubm el 20123 se trald la propuesta de Ondenaniza sotre  PROCEDIRBENTO PARALA
ENEL . JOSE LUIS Y RIVERO;

onmandn con los mrmes N* 26420123 SGAIPIMDJLBYR de la Sub Gerancia de Atencian de Inversion
Privada, Inforine N* 275-2023MDULBYRIGAT ge la Gorencla de Fiscalzscion y Sancionss; informe Legal
N 020-2023-BAMDJLBYR, 4 N° 012023 de la Comisién
Ordinarla de Ragldprss de Desarrolly Ubana; y,
CONSIDERANDO:
Que de conformidad con al articuln 194° de la Consthucicn Poliica dat Pens, modificada par fa Ley
28507 y b Lay S0303, o concoxdanca con ol aticulo 1l del Thule Frakminar d fa Loy Orgénica de Muri-
972 ganos da goblerma local. Tienan autonamia
poltica, econémioa y ml tos d L Automemia querla Consitucisn
Poliice, dof Pevu mum para Ias munldpaﬂdades radica i la faculad ds pjercer acos do gabierno,
focia

‘Que of st 6) ds( articuts 195 o In Conattucién Pofitca dal Port saffcla Plonificar ol desarallo
utban y rural de su ingluyando uthanisimo y 8

previa, procediéndose de acuerdo at Art. N° 136 ded TUG ia Ley 27444, al ventiniento del misnio, serd

jurt oy iy bl tats e iy Cedord & 15
tatass ndo ot encuentre completo.
& Y e g ; -
dz hversion Pri la evak e

d) LaSub Geranicia de Atencidn de ihvarsin Privada procadetd eit un plaza ne mayor de fuirse (15)
dfas harles a realizar s siguientoa actos:

Destvard = expadiente presentado a b Gorencla de Fiscalizasion y Sanciones, et mismp gug tomard
mammmm y sfeclars as actiones sefialadas en la Ssgunda Disposicion Complemantaria Transitonia,
inforvard s §9 istawd procedimienta sanclonadat o coactha en sl predio materta de regularizacion de
akﬁl:ac’m«». dechendolos actusdos ot drea ds mgen e un plaz 1o wayor & dos (12) dias habiles.

58 validar la uhicacia ', 9 d caso con bos planos aprobados de b habiftacitn
con s que ciente la & Q & sncusnien de acuendo a
2 obra waistents con shos se emilird unmfamesnbrslamslm‘ad Ksica d |a cbra.

+ €l adminisirada conjuntamente con fas nequisitas nequetices par of ranits de Liosncia ds Regula-
rizacién de Etificacin deba preasntar documeniacion probatars donde se consighen datos ds a facha da

territoral’. Asimisme, ul sﬂn:uh 1X de! Titulo Prahmkvﬁr de L} Lay Qrgérica da Mullcmaltdsdaa Ley 27872
PLANEACION LOCAL E|

aruzcifn de a edificacion 3 tegularizar o decrmgiie jurada con fema fegakzadas
Exnilr o Acta de Veriicerisn y Dictamen - Edifcacién con raspectoal cumpimisrio és l nomialividad
igentay de licabies af inmuekla sah

Ias munidipalidades con sus vadnm £n dichio proceso s8 e!!ehluann les pulfhm px)bllaas da nlvel IumL

ciones astablocitas on la presante; todas fos modalidades A, B, G, y D dberdin sor sontelidos a Sasidn de
a Garision Téaaico de Arquitactura.
una i iony

Oictar icacién danda I falado, 5o

feniantia an tusnta ks y fntlonas para
Ias muricipe idados provincales y dstitos:

Que al aricufo 40 do fa Lay Orgéhica do Runicipalidadas Loy 27672 estabiec qu de
o y distitsles, en son las fomias de cardder

peneral de mayor jersrquia en ls estsclura normativa municipal, por madio du les cuales se aprucha Is
argonizatidn intema, i regulscion, administracion y supervision de los servicios publicos y s materias en
las qus Is smunicipaided tiene competencia nomativa;

Que & srtisulo 79 de 1a Lay Onganica de Muricipafidades sefizla coma fundiin especiiica y exclusiva

Articufo 4°de B prosents Ordananze

Muricipst, delvalwdnhubmavvguhnzar
Ejecudién Coactiva, ya vez aprabado el
uondelmmuaceEdfﬁwuwwwhalWhmdehmsdwwdeﬁws e egninistrado deberd
soiawdemanefadtreﬁaaEmeénCcawvasaguma{pamdemosymsuswesedmva‘ﬂ:l
niciado etk ¥ Senciones, i de dithe
D

del las distritales, elnommar, regular y olorgar autorizaciones, derachios y licencias, y realizar:
eién, remodelacion o demwlicién de inmuebles y declaraterias de fabrica;

o exped
- Una vez cancelada la liquidacitn, se procederd a unmrh Resolutitn de uwma de Edificadiin en
i Desarmoio

Por eslas consideracionas v contando ton 2l visto buenn de be dreas t:q-ues y iegal,

por

tyue sa debe adecuar a una Nueva propuesta de Ordenanza para la i &0 el de Atenein ds

Digtrite y fa misma se ensuentra dantro de los alzances de ks competengias de los Goltismos Losales; En =l oasn de genersrse sheermcionss subsanables, st otorgard un plazo de hasta diez {10) dias
Que hajo uso de fa: enla Leyf“ H Heati i b dnica

cipslidadss Ley 27972; el Conejo Municipal por UNANIMIIAD aprobd fa siguiente Orden
ORDENANZA MUNICIPAL OUE ESTABLECE EL PROCEDIMENTO PARALA REGULARIZAClﬂN DE

eoirespondienie sefialadc anteriorments, se emitird i3 resolucion de improcedenuia comespundiente af no

EDIFICACIONES EN EL DISTRITO
DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RNERO presantada, mas o a tevolucisn darachos yio @sas canoeiads.
AR11CLILD PRMERO.~AFROBACION. En tae0 la obra no eumpla con wgents y los i y
Licendias d " Jasé Toabk

Lus Blustamants y Rivero que consta de  Tuilos, 08 Articulos, Dcho y
Una Disposicion Final; cuyo texto integral, como anexs forma parte integrants de g pmsems Ordenanza.
ARTICULO SEGUNDO.- PUBLICACION
La Prassnts Ordanianza dshera ser publicada an al Diarle sncargado de los avisos judiciales de b

de la que o Dssanuﬂn Unansy isada por 8 Sub Garsncla o
Atencin de tversion Privada, sisado o & o ta dovoliclin resen-
tada, derectias Yo pagos efectuados, ala ¥ apokacs o ser ol cos,

Am'nllh e DE LDS PARAHETROS UHBMST ICOS

Ipcalidad y en of Portal WEB Institucionat de la Mumapaidad Distrital dw José Luis Buslsmanle ¥ Rw\!rn p ndt B

conjunlaments can su ansm, Jehisndo realizar la ds Secratark Ganoral ¥ biacide k nen-

Gerangia de la Sub Garancia de fas da la tionados ] i euﬂuE 2 ol Cr ' L icos y
ARTVICULO TERCERO. VEEN(‘JA. ios, i i qus &6 3

L& prasania Ordenanza entrard en vigancie a partir dal dia siguisnla de su publicacion fwste =1 31 da
ditiembra de 2023, dargantn todas Jas demés gua so opangan a la presants.
POR TANTO:
REGISTRESE, PUBLIGUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

PARA LA REGUL DE EDF ENEL DE JOSE

LUHE BUSTAMANTE Y RIVERD
TITULO }

Articufo 1°. - DEL OBJEYO

La presente Ordonanza Municipal tiens por objeto astahlecar un beneficio emporal para 1a Resulaﬂ-
zacion de Edificaclones exlstentes dentro de 3 del Distrito de Jose Lul
'y sohre kos cuates no &e haya cbtenido la correspondients Licaica da Edificacidn, teniendo cuma maran
legat Ja Ley 29030, Decreto Supramo D0B-2017-VIVIENDA y 8! Decrato Suproma 029-2019-VIVIENDA,

Articulo . -DEL PERIODO DE AFLICACIﬁN DEL BENEFICIO

DEL RETROQ < Cuyo

a) da eprobacitn con sl unice fin de
cesidn & s Licancia debord cumpt cor:
b

vsinta por cianto) dej velor de ds Obra an infraccidn; cusnde
50 cnmpvunbu que ja conslruccian invade ef vt estipuiado an s] Centificado de Pardmetros Urhanisticos
y Edificatorios.

No procede acogjerse a dicha benefitia, an ©s cascs de doupscion de refim designado o ansanths
de via, cuando se encushiven drees sfectadas por proyecto de inversian. En ks denis ases so procsds
=l paga NEGMG ¥ o adwminigirado defwr& sﬁum a gu axpediante una Declaracion Jurade Notarial,

acoeder al det parémum, sugtertada en ef nkno d= rwms

a2k amwod" de I3 chea referida.
B} NGDHPLIHIENTU DELPDRCENT}.E DE AREA LIBRE: Cuyo procedimients de aprobacion con el

o dl i "-'Amlibm

visada p_u arquitecta y que_mmenga Tundamentas Bonisas

wie de ser evaluada por la Sub Gerenda de Mﬁ)ﬂm de inversin Privada y sometida a veriftacion in siw,
determinari:
~  Procedensia d8) scagimiento A} benefiin y viahiidad del trémite de Regularizacion de icencia con
pago de Multa cuando 12 ocupacion del drex se encuentre comjsendida enire e 44.50% y 40.00% del &rea
mea) ded 1eiTEno S cancelard una muka del 15% {auinge por dento) de fa LIT vigente,
Pragedencia def amgm!eula 2! beneflcio y vistifidad del wimite de Reguh'*za.clnn de fcencla con
pago de Mufta cuando
el Msnosacanaalarﬂ una nuka det 26% (\IBMIB ¥ mifco pnrdmm) dela UT v‘gwha
i aite s 4

Licencia por sl
0% del drea total

desds s 01 da anern de 2017 hasta af Iniclo de sntiada e vigenda de ki pressnte ordenaiza, excepe
cionzmente s constructiones  anterinres a la fecha da inicio da aplisacisn ds los beneficios; debstan
expresar sy acogimionlu de mariera escrita a los beneficins y akancas ds & presere Ordenanza; las que

paa,_.,deu Jta cuand | & 134.99%
dﬁmmmmmhdﬂsﬁ%mﬂﬂaydﬂmwdm)dﬂIaLIT‘dgwta

da Licensia por ef
28,99 y 25% del drea total

paggo dr Muta cuandal

GQuints D i et s canosiats una muska dal 45% (wsm\ix ¥ inco par Gent) de 2 un' viganie.
Transitoria da ka presenls prdenanza. da Licancia por e
Articuio 37, VIGENCIA pagn de Malta cusio la ocupacicn dekares so encoanie mmpmm(ﬁa ‘sntes ) 24.804, y 23.00% del drea

£l o do & & pars edif ol def ik 01 55% (Gincuanta y inco por cisnta} da b UTT viganta.
en vigencia hasta of 31 de diciembra dof 2023 inclisyando ias variationss & los ia del acogi ¥ viatiidad dat irdits de Regulsrizacién de Licancia par
safitiados on i prasente Ordananzs. o e da Multa cusndata oo dol s so e ieados ceuina da uso rosidonciel podd
Lo 1l 22.50% do. dal 654 fsosenta

DE LA LIGENCIA DE EDIFICAGION EN VIA REGULARIZACION ¥ dica por dento) de la un’ o,

Articulo 4°. - DE LOS BENEFICIOS ) INCUMPL] LOS POZOS BE R icans 8 maxima del 15%
Las adminisiredos dlie Se acojan 3 la presente Ordensnza obtendrén s siguienies beneficios jdo en o aricula 11 ; icack . siempre

+ De les construcsionss secutadas y cutminades despuds de 01 enen def 2017 hesta e inicio de
entroda inde b v i i i

RBRD
A 025 % dil v et ate i
¥ A et v bt

 gehvnin - Lheountio). 40 aeh vin da e e

G (Rooreit 50} F 50 v ek o

3 350 dutvsios Qat bn

De fas construcciones e]scu\adas y culminadas. dlsspués de 81 B del 2017 hasta of it m\cio da

entrada n vigancia de s p ¥a v
ROERG
&, 3 D50 e R Vb dt o G
B 20 % ol wai Do i oBe

(Wit Coesey b ol g otey

Dltmaisoyomns) 300% wvaiords sy

umz itz gl 29% de Ia UIY para viviendas unifamifares y 70% de BUT parl vivienidas mufifamilames y
una Mem de fos cdkulos

oia ) iRNE.
)
4 arquitesto
Y i v b
L d
ity von it fos
noserin exigibles.
- Paralos nue tengsn defict 3 un {01)
cada tres (03} umﬂaﬁes de wvmnda. deb:mua ﬂecluar nl naga r!e una Mutta equivalente al 50% {cincuenta.
T vigente, por- ifraccion con relactin a o estipulado

por

£ o Coriicado &z

_Enzonas onmeldalss &5 pud aceptar para lovartar o défct do estacionamiontn ol Aguler en es-

gua debo sstar legaizado yio

elovadn a musrmspamuws ‘por cada i ds s astacionamientos en défict en e{pmdk: con reclin 4 lo

#efipulaco en el Ceniflsadn da Parametros Ubanlsticos y Edificatorios de acerdo al afore qua se detcriba

en kt memals dascriptiva dot pmyndn para eada basn, cancelandn el 60% {sasenta per clantc) de fa UIT

vigenis por cada Gnidad en o

Asticuto & 6RGANDS COMPETENTES

L Govoncia do Desarroh Ubano a ravi de fa Suh Gerencla de Atencifn de fversion Pivads, vs b

reguadas on fa p Municipsl.

.. PRIMERA- La Gorenia ds Desairoll Utbenn coinuniard 6 b Gavendi = Fiscafzackn y Sanciones

8 Vias do| Asl misma ramilind copie

sl coma de lat de

o e Peanivcoman da ean o Edacn v 4

faypratadendia y Abandana para ks sfactos del caso.
SEGUNDA.-La Gorunci co Fscafizacicn y Sangonss do'e Enlidad dispandri:
1. El Archiva dl cuarido of o

ficacidn en Vies de Regulerizacisn.
2. La suspension lzmpulai el prataso casctivo si se hubiese iiciado ¥ este continusrs s es que el

Licericia de Edi-

TERCERA.1
Vi Fegisito Poidicos previsto en b Liy 27157 y Ley 30830 y que cuenien con procedimienios coacivos en
ésia Murm:pd'uiad en materia edilicatoria, lkberén abonar ef 15% como valor de nwka del monta impuesta

3 K60 B aatvilorca's thea
entaga ¢350. en dichie Area.
WMTL-LasmnmmﬁwssnhmmImhmmpcslmnﬂdad 8 heﬂﬂ’adaen\ngmck‘! dala
bsmqnsﬁbsstaﬂeudﬁsm drmmmmmm de mulla Enﬂ%dalvahrtmalde a
Articule 5°.- DE LAS EDF Y PARA REGUL OGN DE EDIFICA- B preserin
CIONES QUINTA, oencla
Los los requisitos. en et TUPA vigente de la enle ia de Al £ Wversion Privada y que se m\wamn en estado de 1o tontestacion al
de fa Mpdakdad y ta vigente, e adiuntara lo siguieits: Ievanamients de observadiones, dabﬁén soboitar su desstimiento y archivo, con 1o cual se procederd al
+ D pagt valor de la mufta o jas de b ismo, 2 devolucion de toa docuinentos presentados ssl cormo de b tasa
e ¢ Articulo £ 2 regularizerss una vez S8 aprusbe 8l proyacto. cancelada.

+ Certificado da funclanamisiito da Instalaciones santtarias suscrit por Ingeniero Sanitaric © e el
a0 da sl drua menar a S00 2, s s susorio por |nganlsm ik
+  Certfficay dn

ingeniern Elsctricista

SEXTA.- Los expedientes que 52 snousniren con procest sanclonador por para da s Gerencia de
Fisralzacin y Sanslones: podtin auogerse 2 b prasenia Ordenanza Munlcipat
SEFTINA, e O

o "

de gjacudion ds po2e a llera, una ves s aprum ol proyectn.
+Para sl caso do ks Motialidades A, B, Cy D, s daberd adjuntar i rocibo de pago mespundlmh
‘por Covision Técnica al Caley def Pesi ~ AR, al
racin da Alendan s Invarsion insng compeobante da pago emitido pm' of colegio e Arqullsdos det
Pari Regions) Araquipe {bolsta da venta o fachira daf cofegio da Amuitsctos
Articuln £°. - DEL PROCEDIMIENTO
El procadimienta para js admisidn, teémite, evaluaciin y #6n del
da Ragularizacisn serd el siguienta:
a) EI plaza da atencidn dal axpadianla #a Regulsrizadion es da treinta (30) dias hibiles,

s lizad: i

Las eonstrucciones qus 98 encuaniren en 2onas gue no fiantan can Hablitaciones Urbanas v las rea-
¥zadas en Zonas Agricolas,

- L que estén dentro ds fas en ks alcances de la
medida codefer & consecuentia da & demanda da b Fiscalic da Medio Ambianta en zonira def Plan da
Desarvofin Metropelitana d= Arequi

+ Que afactsn la sequidad y al: mlerﬁs plbico.

- Que afecten a tefcets o Saan paite da un rocadimienta adminisiativ vilateral.

> srminfary vl

- La iones qua estén ubicadas en zenas donds exists Riasgo Eléchico o e snausntran e
oot srurgionlos.

Parale itn del al proystio cumpla con los minimos exigibles 8 ks
povdmetros urispnislicos. yedrfbcshlms apbmbies at mmua’nle en [a facha de ejecucicn de ka obra, salvo
Ibs disposiciones sefialades en lo presente ofdenanza,

) Los dotumentos que formardn parte del expediente serdn revisados prevismente por &l téonico
enzamedo de la Sub Gerendia de Atencion de Inversién Privada de la Gerencia de Dessrollo Urbano y
ung vez verifitedo que ke cumplen son los requisitos establecides en ¢l aticulo que antecads, 3¢ Proce-
derd a su ingreso & vaves de masa de partes de la Municipaidad, generando = nimero da expedienic

Beré i wor Mesa d Partes quien
procedesd a su cusmdxa pre\m 'seftatamiento de dotumentacisn icompleta detallada en a veri

<ons de
- ron fudich

1)
~ Las construccionas gue Se encusniten dentro los alcences de D.S. 010-2018-VIVIENDA, B.S.
612-201B-VIVIENDA, D.S. 002 2020 Vl‘IIENDA (Vhlievlda de fnl:les Sodsl).

OCTAVA: L
mediante {2 escritura poblica bunespundle»!:a u vnscnpum ece)
N FINAL
 PRIVERA- Facuftass ol Acalde d José Lui yRivers, para que
dolap ord Hanicipal.




