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T oy ORDENANZA MUNICIPAL N° 12-2021-MDJLBYR
J.L. Bustamante y Rivero, 2021, setiembre 22
El Alcalde de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero;
POR CUANTO:

En Sesion Ordinaria de Concejo Municipal del 17 de setiembre del 2021, se trato la
propuesta de Ordenanza sobre “PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION DE

/—-T 3 EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO;
x{}‘o \ contando con los informes N° 171-2021-SGAIP/MDJLBYR de la Sub Gerencia de
) V]

=\ Atencioén de Inversién Privada (i) Informe N° 226-2021-GAJ/MDJLBYR de la Gerencia
> }7 de Asesoria Juridica; y

& S&-rlﬁv_ Je,
Y w CONSIDERANDO:
AW
Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 194° de la Constitucion Politica del
Estado y el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley n° 27972- Ley Organica de
Municipalidades, las Municipalidades son Organos de Gobierno Local que gozan de

_ autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia. La
v/ autonomia que la Constitucion establece para las Municipalidades radica en la facultad
> + de ejercer actos de gobierno administrativo y de administracién, con sujecién al
ordenamiento juridico;

Que el inciso 6) del articulo 195° de la Constitucion Politica del Per( sefiala:” Planificar
el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacion,
urbanismo y el acondicionamiento territorial”. Asimismo el articulo 1X del Titulo
Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972- PLANEACION
LOCAL EI proceso de planeacion local es integral, permanente y participativo,
-aticulando a las municipalidades con sus vecinos. En dicho proceso se establecen las
Politicas publicas de nivel local, teniendo en cuenta las competencias y funciones
especificas exclusivas y compartidas establecidas para las municipalidades
provinciales y distritales;

Que el articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972, establece
que las ordenanzas de las municipalidades provinciales y distritales, en materia de su
competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura
normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la
regulacion, administracion y supervisién de los servicios publicos y las materias en las
que la municipalidad tiene competencia normativa.

Que el articulo 79° de la Ley N° 27972- Ley Organica de Municipalidades, sefiala como
funcion especifica y exclusiva de las distritales, el normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la fiscalizacion de: construccion,
remodelacion o demolicién de inmuebles y declaratorias de fabrica.

Por estas consideraciones y contando con el visto bueno de las areas técnicas y legal,
concluyendo que se debe adecuar a una nueva propuesta de Ordenanza para la

_—__
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srzquips - perUregullarizacion de edificaciones en el Distrito y la misma que se encuentra dentro de
los alcances de la competencias de los Gobiernos Locales.

Que, estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas por el numeral 8) del
articulo 9° y del articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades- Ley N° 27972, el
Concejo Municipal por UNANIMINIDAD aprobé la siguiente ordenanza;

ORDENANZA MUNICIPAL QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA LA
REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN EL DISTRITO DE JOSE LUIS
BUSTAMANTE Y RIVERO

ARTICULO PRIMERO.- APROBACION.

Apruébese el Procedimiento para la Regularizacién de Edificaciones en el Distrito de
José Luis Bustamante y Rivero que consta de !l Titulos, 08 Articulos, Ocho
Disposiciones Complementarias y Una Disposicién Final; cuyo texto integral, como

&P nexo forma parte integrante de la presente Ordenanza.
f’g V°BX& i
'\? | e ?i) ARTICULO SEGUNDO.- PUBLICACION

&

h 0N

MUNICHP ;
_W La Presente Ordenanza debera ser publicada en el Diario encargado de los avisos
SIAMM judiciales de la localidad y en el Portal WEB Institucional de la Municipalidad de José
Luis Bustamante y Rivero conjuntamente con su anexo, debiendo realizar la Gerencia
de Secretaria General en coordinacién con la Gerencia de Administracion y la Sub
Gerencia de Tecnologias de la Informacién.

ARTICULO TERCERO.- VIGENCIA.

BUSTAMANTE Y RIVERO, sea publicado en la pagina web de la Entidad
www.munibustamante.gob.pe

POR TANTO:

REGISTRESE, PUBLIQUE, COMUNIQUE Y CUMPLA

( 7 /Ié/
C.D. | Rondén Apdrade

417778
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AREQUIPA - PERU ANEXO Nn 01

PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EN EL
DISTRITO DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES
T Articulo 1°.- DEL OBJETO

\‘A\

La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto establecer un beneficio temporal
‘. V 7;para la Regularizacion de Edificaciones existentes dentro de la jurisdiccion del Distrito
o G<PRcK e José Luis Bustamante y Rivero y sobre los cuales no se haya obtenido la
)"“‘ ‘C"”‘L/“f correspondiente Licencia de Edificacion, teniendo como marco legal la Ley 29090,
NS :,qm,n )/ Decreto Supremo 006-2017-VIVIENDA y el Decreto Supremo 029-2019-VIVIENDA.

Articulo 2°.- DEL PERIODO DE APLICACION DEL BENEFICIO

Podran acogerse al presente beneficio aquelias construcciones que hayan sido

ejecutadas y culminadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el inicio de entrada

Ef en vigencia de la presente ordenanza, excepcionalmente las construcciones

W anteriores a la fecha de inicio de aplicacion de los beneficios; deberan expresar su

& acogimiento de manera escrita a los beneficios y alcances de la presente Ordenanza;

-/ las que no alcancen el presente beneficio deberan cefirse a lo dispuesto en la Quinta
Disposicion Complementaria Transitoria de la presente ordenanza.

o Articulo 3°.- VIGENCIA
<?‘x\_\D/‘\D 0/

4’/0

El plazo para acogerse a los beneficios de la presente ordenanza para edificaciones
es desde su entrada en vigencia hasta el 31 de diciembre del 2021 incluyendo las
variaciones a los parametros urbanisticos sefialados en la presente Ordenanza.

S/ %
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\%TAM e TITULOH
DE LA LICENCIA DE EDIFICACION EN ViA REGULARIZACION
; AN\
( #/,,)7) Articulo 4°.- DE LOS BENEFICIOS

W77 Los administrados que se acojan a la presente Ordenanza obtendran los siguientes
= beneficios

» De las construcciones ejecutadas y culminadas después de 01 enero del 2017
hasta el inicio de entrada en vigencia de la presente ordenanza y que no
cuenten con procedimiento sancionador y/o coactivo.
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RUBRO MULTA IMPONIBLE
MODALIDAD DE EJECUCION

A 0.35 % del valor de la obra

B 1.30 % del valor de la obra

C (Vivienda - Comercio) 1.60 % del valor de la obra
C (Comercio y otros) 3.30 % del valor de la obra
D 4.00 % del valor de ia obra

« De las construcciones ejecutadas y culminadas después de 01 enero del 2017
hasta el inicio de entrada en vigencia de la presente ordenanza y que
cuenten con procedimiento sancionador y/o coactivo.

RUBRO MULTA IMPONIBLE
MODALIDAD DE EJECUCION
A 0.80 % del valor de la obra

_———____ﬁ
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B 1.60 % del valor de la obra
C (Vivienda Comercio) 1.90 % del valor de la obra
C (Comercio y otros) 10.00 % del valor de la obra
D 10.00 % del valor de la obra

Articulo 5°.- DE LAS EDIFICACIONES Y REQUISITOS PARA REGULARIZACION
DE EDIFICACIONES

Los administrados presentaran los requisitos establecidos en el TUPA vigente de la

Municipalidad, dependiendo de fa Modalidad y la normatividad vigente, adicionalmente,
se adjuntara lo siguiente:

« Declaracion jurada de pago del valor de la multa de acuerdo a las escalas de
los cuadros sefialados en el Articulo 4 a regularizarse una vez se apruebe el
proyecto.

« Certificado de funcionamiento de instalaciones sanitarias suscrito por ingeniero
Sanitario o en su defecto Ingeniero civil.

» Certificado de funcionamiento de instalaciones eléctricas suscrito por Ingeniero

Electricista

En el caso de la modalidad B (multifamiliar), modalidad C y Modalidad D debera

presentar carta de compromiso de ejecucién de pozo a tierra, una vez se

apruebe el proyecto.

« Para el caso de las Modalidades C y D, se debera adjuntar el recibo de pago
correspondiente por Comisién Técnica al Colegio de Arquitectos del PerG —

CAP, el mismo que sera calculado en la Subgerencia de Atencién de Inversion
Privada.

ol
g
Sl
S
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. Articulo 6°. - DEL PROCEDIMIENTO

El procedimiento para la admision, tramite, evaluacion y aprobacién del procedimiento
administrativo de Regularizacion sera el siguiente:

a) El plazo de atencién del expediente de Regularizacion es de treinta (30) dias
habiles, suspendidos cuando se formulan observaciones, siendo el mismo de
evaluacion previa con silencio administrativo positivo. Para la aprobacién del
procedimiento se requiere que el proyecto cumpla con los minimos exigibles a
los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables al inmueble en la fecha de
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AREQUIPA - PERU ejecucion de la obra, salvo las disposiciones sefialadas en la presente
ordenanza.

b) Los documentos que formaran parte del expediente seran revisados
previamente por el técnico encargado de la Sub Gerencia de Atencién de
Inversion Privada de la Gerencia de Desarrollo Urbano y una vez verificado que
se cumplen con los requisitos establecidos en el articulo que antecede, se
procedera a su ingreso a través de mesa de partes de la Municipalidad,
generando el nimero de expediente correspondiente; caso contrario, el
expediente sera igualmente recepcionado por Mesa de Partes quien procedera
a su custodia previo sefalamiento de documentacion incompleta detallada en la
verificacion previa, procediéndose de acuerdo al Art. N° 136 del TUO la Ley
27444, al vencimiento del mismo, sera devuelto por Mesa de partes dandose
por no presentado el expediente y actuando de acuerdo al mencionado
articulado, no generando dicho acto la aplicacion del silencio administrativo
positivo, solo se procedera a la cancelacién de la tasa correspondiente cuando
el expediente se encuentre completo.

c) El Expediente Conforme, sera remitido por Mesa de Partes directamente a la
Sub Gerencia de Atencién de Inversion Privada para la evaluacion
administrativa correspondiente.

d) La Sub Gerencia de Atencién de Inversién Privada procedera en un plazo no
e, mayor de veinticinco (25) dias habiles a realizar los siguientes actos:

o SRS L
_-‘g\“‘“ﬁ ‘?"C,{ : Derivara el expediente presentado a Gerencia de Fiscalizacién, el mismo
S = que tomara conocimiento y efectuara las acciones sefialadas en la Segunda
S : Disposicion Complementaria Transitoria, informara si se instaurd
S ~dN /. procedimiento sancionador o coactivo en el predio materia de regularizacion
. secmp Garaia de edificaciones, devolviendo los actuados al area de origen en un plazo no
Y mayor a cinco (5) dias habiles.

Luego de lo anterior, se efectuara la inspeccién ocular de la obra materia
del pedido de Regularizacion, se procedera a validar la ubicacion del predio
segun sea el caso con los planos aprobados de la habilitacion con los que
cuente la Municipalidad y se verificara que los planos presentados se
encuentren de acuerdo a la obra existente con ellos se emitira un informe
sobre la realidad fisica de la obra.

El administrado conjuntamente con los requisitos requeridos para el
tramite de Licencia de Regularizacion de Edificacion debe presentar
documentacion probatoria donde se consignen datos de la fecha de
construccion de la edificacion a regularizar o declaracion jurada con firmas
legalizadas.

Emitir el Acta de Verificacion administrativa con respecto al cumplimiento
de la normatividad vigente y de los parametros urbanisticos y edificatorios
aplicables al inmueble salvo de acuerdo a las excepciones establecidas en
la presente; en el caso de las Modalidades C y D, deberan ser sometidos a
calificacion de la Comisién Técnica de Arquitectura.
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AREQUIPA - PERU : Una vez emitido el informe de conformidad antes sefalado, se procedera
a realizar la liquidacion de la multa conforme lo dispuesto en el Articulo 4°
de la presente Ordenanza Municipal, del valor de la obra a regularizar.

En el caso de procedimientos en Ejecucion Coactiva, una vez aprobado
el expediente de Regularizacién de Licencia de Edificacion y previo al
otorgamiento de la resolucién de licencia, el administrado debera solicitar de
manera directa a Ejecucién Coactiva se genere el pago de costos y costas
que se deriven del procedimiento sancionador iniciado en Gerencia de
Fiscalizacion, adjuntando copia de dicha cancelacién al expediente de
regularizacién de edificacion.

Una vez cancelada la liquidacion, se procedera a emitir la Resolucion de
Licencia de Edificacion en vias de Regularizacion, la que sera suscrita por el
Gerente de Desarrollo Urbano y visada por la Subgerencia de Obras
Privadas y Licencias.

En el caso de generarse observaciones subsanables, se otorgard un
plazo de hasta diez (10) dias habiles para su levantamiento previa
comunicacién sobre las mismas, plazo que podra ser ampliado por (nica
vez a solicitud del interesado por cinco (05) dias habiles seguidos al primer
plazo otorgado; ftranscurrido el plazo correspondiente seiialado
anteriormente, se emitird la resolucién de improcedencia correspondiente al
no haberse subsanado las observaciones formuladas, el mismo que no
generara la devolucién de la documentacién presentada, derechos y/o tasas
canceladas.

ol
-
3‘5\‘

En caso la obra no cumpla con la normatividad vigente y los parametros
urbanisticos y edificatorios aplicables, se procedera a emitir la Resolucion
de Improcedencia, la que sera suscrita por el Gerente de Desarrollo Urbano
y visada por la Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada, siendo que
la misma no generara la devolucidon de la documentacion presentada,
derechos y/o pagos efectuados, sobre la cual procedera la reconsideracién
y apelacién de ser €l caso.

rticulo 7°.- DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS

Establézcase dentro de los beneficios administrativos de la presente ordenanza la
variacién excepcional y especial de los parametros urbanisticos y edificatorios; dejando
expresamente establecido que los no mencionados en el presente Articulo deberan
cumplir lo sefialado en el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, los
\mismos que se estableceran de la siguiente manera:

v / J,-'f a) OCUPACION DEL RETIRO MUNICIPAL: Cuyo procedimiento de aprobacion
N con el Unico fin de accesién a su Licencia debera cumplir con:

El pago de una muita equivalente al 10% (diez por ciento) del valor de la
Obra en infraccién; cuando se compruebe que la construccion invade el
retiro estipulado en el Certificado de Parametros Urbanisticos y
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AREQUIPA - PERD Edificatorios, detallado en el Certificado de Alineamiento emitido por el area
correspondiente.

No procede acogerse a dicho beneficio, en los casos de ocupacion de
retiro designado a ensanche de via, cuando se encuentren areas afectadas
por proyecto de inversion. En los demas casos se procede al pago
precitado y el administrado deberd adjuntar a su expediente una
Declaracion Jurada Notarial, comprometiéndose a acceder al cumplimiento
indefectible del parametro, sustentado en el plano de retiros municipales,
en el momento que le sea requerido por la Municipalidad con el fin de dar
cumplimiento irrestricto a la ejecucion de la obra referida.

b) VOLADOS NO AUTORIZADOS: Cuyo procedimiento de aprobacién con el
tnico fin de acceso a su licencia debe cumplir con:

El pago de una multa equivalente al 50% (quince por ciento) del valor de
la UIT; cuando se compruebe que el volado invade via publica con relacién
a lo estipulado en el certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios y
que el mismo no debera ser mayor a 0.50 m de volado

No se aplicara el beneficio antes indicado, si los volados a regularizar no
cumplan con las distancias minimas de seguridad con respecto a las redes
publicas de electricidad de mediana a alta tensién por el riesgo eléctrico
que ello implica

€ c) INCUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE DE AREA LIBRE: Cuyo
procedimiento de aprobacién con el tnico fin de accesién a su Licencia debera
cumplir con la presentacion de una Memoria Descriptiva Sustentatoria de
ocupacion del Area Libre, debidamente visada por arquitecto y que contenga
fundamentos técnicos idéneos que revelen, que el area demitida como libre es
idonea para proporcionar al inmueble las condiciones minimas requeridas de
iluminacion, asoleamiento y ventilacion de los espacios circundantes.

/-\{g? Documentacion que de ser evaluada por la Sub Gerencia de Atencién de
(‘? Inversion Privada y sometida a verificacion in situ, determinara:

"\ cerenc Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de

AT SRR Regularizacion de licencia con pago de Multa cuando la ocupacion del area

se encuentre comprendido entre el 34% y 31% del area total del terreno se
cancelara una multa del 10% (diez por ciento) del UIT vigente.

‘ Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de
/ Ve Regularizacion de licencia con pago de Multa cuando la ocupacién del area
( \I se encuentre comprendido entre el 30% y 27% del area total del terreno se
\= .\ / cancelara una multa del 20% (veinte por ciento) del UIT vigente.
x :f, . Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de

Regularizacion de Licencia por el pago de Multa cuando la ocupacion del
area se encuentre comprendido entre el 26% y 22.5% del area total del
terreno se cancelard una multa del 40% (cuarenta por ciento) del UIT
vigente,

Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de
Regularizacion de Licencia por el pago de Multa cuando la ocupacion del
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O ARBQCIPA PERE area se encuentre ubicados en esquina de uso residencial podra aceptarse
hasta 20% de area libre del total del area del terreno, se cancelara una
multa del 40% (cuarenta por ciento) del UIT vigente.

Para los pozos de luz se aplicara una tolerancia maxima del 10 % de lo
establecido en el articulo 19 de la norma A.010 del Reglamento Nacional
de Edificaciones (RNE), siempre que estos den a espacios importantes
dentro de la edificacién y de 18 % a ambientes de servicios, cancelando
una multa de 10% de la UIT para viviendas unifamiliares y 1.5 UIT para
viviendas multifamiliares y demas casos.

d) INCUMPLIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS: Presentar una Memoria
Descriptiva Sustentatoria de uso de Estacionamientos seguin lo establecido en
el Certificado de Parametros, debidamente visada por arquitecto y que
contenga justificaciones cuya informacién es evaluada técnicamente y
corresponde la verificacion in situ.

Los inmuebles que por la naturaleza de la topografia con acceso
vehicular restringido o sean inaccesibles y no puedan cumplir con el
requerimiento de estacionamientos establecidos en los parametros
urbanisticos, no seran exigibles.

Para los que tengan déficit de este requerimiento, podran ser
reajustados a un (01) estacionamiento cada tres (03) unidades de vivienda,
debiendo efectuar el pago de una Multa equivalente al 20% (veinte por
ciento) de la UIT vigente, por cada uno de los estacionamientos en
infraccién con relacion a lo estipulado en el Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios

En zonas comerciales se podra aceptar para levantar el déficit de
estacionamiento el alquiler en establecimientos cercanos a la edificacion
materia de regularizacién documento que debe estar legalizado y/o elevado
a registros publicos, cancelando el 20% (veinte por ciento) de la UIT
vigente.

Articulo 8°.- ORGANOS COMPETENTES

La Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Sub Gerencia de Atencién de
Inversion Privada, es la encargada de dar cumplimiento a las disposiciones reguladas
en la presente Ordenanza Municipal.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

! PRIMERA.- La Gerencia de Desarrollo Urbano comunicara a la Gerencia de
; /  Fiscalizacion Municipal los procedimientos iniciados de Licencia de Edificacién en Vias
%, - de Regularizacién. Asi mismo remitira copia de las Resoluciones de Licencia de
' Edificacion en Vias de Regularizacién, asi como de las Resoluciones de Improcedencia
y Abandono para los efectos del caso.

SEGUNDA - La Gerencia de Fiscalizacién Municipal dispondra.

%
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AREQUIPA - PERU 5|'|TULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1°.- DEL OBJETO

La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto establecer un beneficio temporal
para la Regularizacioén de Edificaciones existentes dentro de la jurisdiccion del Distrito
de José Luis Bustamante y Rivero y sobre los cuales no se haya obtenido la
correspondiente Licencia de Edificacién, teniendo como marco legal la Ley 29090,
Decreto Supremo 006-2017-VIVIENDA y el Decreto Supremo 029-2019-VIVIENDA.

X Articulo 2°.- DEL PERIODO DE APLICACION DEL BENEFICIO
) '

(AL /&/ Podran acogerse al presente beneficio aquellas construcciones que hayan sido
ejecutadas y culminadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el inicio de entrada
en vigencia de la presente ordenanza, excepcionalmente las construcciones
anteriores a la fecha de inicio de aplicacién de los beneficios; deberan expresar su
acogimiento de manera escrita a los beneficios y alcances de la presente Ordenanza;
las que no alcancen el presente beneficio deberan cefiirse a lo dispuesto en la Quinta
Disposicion Complementaria Transitoria de la presente ordenanza.

Articulo 3°.- VIGENCIA

El plazo para acogerse a los beneficios de la presente ordenanza para edificaciones es
desde su entrada en vigencia hasta el 31 de diciembre del 2021 incluyendo las
variaciones a los parametros urbanisticos sefialados en la presente Ordenanza.

TITULO I
DE LA LICENCIA DE EDIFICACION EN ViA REGULARIZACION
Articulo 4°.- DE LOS BENEFICIOS

Los administrados que se acojan a la presente Ordenanza obtendran los siguientes
beneficios

« De las construcciones ejecutadas y culminadas después de 01 enero del 2017
hasta el inicio de entrada en vigencia de la presente ordenanza y que no
cuenten con procedimiento sancionador y/o coactivo.

_—
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RUBRO
MODALIDAD DE EJECUCION

MULTA IMPONIBLE

A 0.35 % del valor de la obra
& Q)
3 oMo &\
{?f V°B Izl B 1.30 % del valor de la obra
%) ] M‘:"h:ér 'I

C (Vivienda - Comercio)

C (Comercio y otros)

1.60 % del valor de la cbra

3.30 % del valor de la obra

4.00 % del valor de la obra

De las construcciones ejecutadas y culminadas después de 01 enero del 2017
hasta el inicio de entrada en vigencia de la presente ordenanza y que
cuenten con procedimiento sancionador y/o coactivo.

RUBRO
(™ / MODALIDAD DE EJECUCION

MULTA IMPONIBLE

0.80 % del valor de la obra

e e, 0 00— — ————————— —— ——___° s S
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B 1.60 % del valor de la obra
C (Vivienda Comercio) 1.90 % del valor de la obra
C (Comercio y otros) 10.00 % del valor de la obra
D 10.00 % del valor de la obra

@R Articulo 5°.- DE LAS EDIFICACIONES Y REQUISITOS PARA REGULARIZACION

/ \

§‘ VE 2\ DE EDIFICACIONES

I\,' Gy ;} Los administrados presentaran los requisitos establecidos en el TUPA vigente de la
\\, NP/

Municipalidad, dependiendo de la Modalidad y la normatividad vigente, adicionalmente,
f" se adjuntara lo siguiente:

o Declaracion jurada de pago del valor de la multa de acuerdo a las escalas de
los cuadros sefialados en el Articulo 4 a regularizarse una vez se apruebe el
proyecto.

+ Certificado de funcionamiento de instalaciones sanitarias suscrito por Ingeniero
Sanitario o en su defecto Ingeniero civil.

« Certificado de funcionamiento de instalaciones eléctricas suscrito por Ingeniero
Electricista

« En el caso de la modalidad B (muitifamiliar), modalidad C y Modalidad D debera
presentar carta de compromiso de ejecucién de pozo a tierra, una vez se
apruebe el proyecto.

» Para el caso de las Modalidades C y D, se debera adjuntar el recibo de pago
correspondiente por Comisién Técnica al Colegio de Arquitectos del Per( —
CAP, el mismo que sera calculado en la Subgerencia de Atencion de Inversién
Privada.

" El procedimiento para la admision, tramite, evaluacion y aprobacion del procedimiento
/ | administrativo de Regularizacion sera el siguiente:

/ a) El plazo de atencion del expediente de Regularizacion es de treinta (30) dias
' habiles, suspendidos cuando se formulan observaciones, siendo el mismo de
evaluacion previa con silencio administrativo positivo. Para la aprobacion del
procedimiento se requiere que el proyecto cumpla con los minimos exigibles a
los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables al inmueble en la fecha de
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Creado por Ley K° 26455

AREQUIPA - PERU ejecucion de la obra, salvo las disposiciones sefialadas en Ia presente
ordenanza.

b) Los documentos que formaran parte del expediente seran revisados
previamente por el técnico encargado de la Sub Gerencia de Atencién de
Inversion Privada de la Gerencia de Desarrolio Urbano y una vez verificado que
se cumplen con los requisitos establecidos en el articulo que antecede, se
procedera a su ingreso a través de mesa de partes de la Municipalidad,
generandose el numero de expediente correspondiente; caso contrario, el
expediente sera igualmente recepcionado por Mesa de Partes quien procedera
a su custodia previo sefialamiento de documentacion incompleta detallada en la
verificacion previa, procediéndose de acuerdo al Art. N° 136 del TUO la Ley
27444, al vencimiento del mismo, sera devuelto por Mesa de partes dandose
por no presentado el expediente y actuandose de acuerdo al mencionado
articulado, no generando dicho acto la aplicacion del silencio administrativo
positivo, s6lo se procedera a la cancelacion de la tasa correspondiente cuando
el expediente se encuentre completo.

c) El Expediente Conforme, sera remitido por Mesa de Partes directamente a la
Sub Gerencia de Atencion de Inversién Privada para la evaluacion
administrativa correspondiente.

d) La Sub Gerencia de Atencion de Inversion Privada procedera en un plazo no
mayor de veinticinco (25) dias habiles a realizar los siguientes actos:

Derivara el expediente presentado a Gerencia de Fiscalizacion, el mismo
que tomara conocimiento y efectuara las acciones sefialadas en la Segunda
Disposicion Complementaria Transitoria, informara si se instaurd
procedimiento sancionador o coactivo en el predio materia de regularizacion
de edificaciones, devolviendo los actuados al area de origen en un plazo no
mayor a cinco (5) dias habiles.

Luego de lo anterior, se efectuara la inspeccion ocular de la obra materia
del pedido de Regularizacién, se procedera a validar la ubicacion del predio
segln sea el caso con los planos aprobados de la habilitacion con los que
cuente la Municipalidad y se verificard que los planos presentados se
encuentren de acuerdo a la obra existente con ellos se emitira un informe
sobre la realidad fisica de la obra.

El administrado conjuntamente con los requisitos requeridos para el
tramite de Licencia de Regularizacion de Edificacién debe presentar
documentacion probatoria donde se consignen datos de la fecha de
construccion de la edificacion a regularizar o declaracion jurada con firmas
legalizadas.

Emitir el Acta de Verificacion administrativa con respecto al cumplimiento
de la normatividad vigente y de los parametros urbanisticos y edificatorios
aplicables al inmueble salvo de acuerdo a las excepciones establecidas en
la presente; en el caso de las Modalidades C y D, deberan ser sometidos a
calificacion de la Comision Técnica de Arquitectura.

%_—__
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O ARBQUIPA PERY : Una vez emitido el informe de conformidad antes sefialado, se procedera
a realizar la liquidacion de la multa conforme lo dispuesto en el Articulo 4°

de la presenta Ordenanza Municipal, del valor de la obra a regularizar.

En el caso de procedimientos en Ejecucion Coactiva, una vez aprobado
el expediente de Regularizacién de Licencia de Edificacion y previo al
otorgamiento de la resolucion de licencia, el administrado debera solicitar de
manera directa a Ejecucién Coactiva se genere el pago de costos y costas
que se deriven del procedimiento sancionador iniciado en Gerencia de
Fiscalizacion, adjuntando copia de dicha cancelacién al expediente de
regularizacién de edificacion.

Una vez cancelada la liquidacion, se procedera a emitir la Resolucién de
Licencia de Edificacién en vias de Regularizacién, la que sera suscrita por el

Gerente de Desarrollo Urbano y visada por la Subgerencia de Obras
Privadas y Licencias.

En el caso de generarse observaciones subsanables, se otorgara un
plazo de hasta diez (10) dias habiles para su levantamiento previa
comunicacién sobre las mismas, plazo que podra ser ampliado por unica
vez a solicitud del interesado por cinco (05) dias habiles seguidos al primer
plazo otorgado; transcurrido el plazo correspondiente sefialado
anteriormente, se emitird la resolucién de improcedencia correspondiente al
no haberse subsanado las observaciones formuladas, el mismo que no
generara la devolucién de la documentacion presentada, derechos y/o tasas
canceladas.

En caso la obra no cumpla con la normatividad vigente y los parametros
urbanisticos y edificatorios aplicables, se procedera a emitir la Resolucion
de Improcedencia, la que sera suscrita por el Gerente de Desarrollo Urbano
y visada por la Sub Gerencia de Atencion de Inversién Privada, siendo que
la misma no generarad la devolucion de la documentacion presentada,
derechos y/o pagos efectuados, sobre la cual procedera la reconsideracion
y apelacion de ser el caso.

o\

%stablézcase dentro de los beneficios administrativos de la presente ordenanza la

S /) 'variacion excepcional y especial de los parametros urbanisticos y edificatorios; dejando

A /& expresamente establecido que los no mencionados en el presente Articulo deberan

QLA_mA/'*'/ cumplir lo sefialado en el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, los
mismos que se estableceran de la siguiente manera:

a) OCUPACION DEL RETIRO MUNICIPAL: Cuyo procedimiento de aprobacion
con el unico fin de accesion a su Licencia debera cumplir con:

El pago de una multa equivalente al 10% (diez por ciento) del valor de la
Obra en infraccién; cuando se compruebe que la construccién invade el
retiro estipulado en el Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios, detallado en el Certificado de Alineamiento emitido por el area
correspondiente.

%‘
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“Redoien Feko : No procede acogerse a dicho beneficio, en los casos de ocupacion de
retiro designado a ensanche de via, cuando se encuentren areas afectadas
por proyecto de inversion. En los demas casos se procede al pago
precitado y el administrado debera adjuntar a su expediente una
Declaracién Jurada Notarial, comprometiéndose a acceder al cumplimiento
indefectible del parametro, sustentado en el plano de retiros municipales,
en el momento que le sea requerido por la Municipalidad con el fin de dar
cumplimiento irrestricto a la ejecucién de la obra referida.

b) VOLADOS NO AUTORIZADOS: Cuyo procedimiento de aprobacioén con el
Gnico fin de acceso a su licencia debe cumplir con:

El pago de una multa equivalente al 15% (quince por ciento) del valor de
la UIT; cuando se compruebe que el volado invade via publica con relacion
a lo estipulado en el certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios y
que el mismo no deber4 ser mayor a 0.50 m de volado, y sera impuesto por
cada metro de ancho en infraccién, en cada nivel a regularizar.

No se aplicara el beneficio antes indicado, si los volados a regularizar no
cumplan con las distancias minimas de seguridad con respecto a las redes
publicas de electricidad de mediana a alta tension por el riesgo eléctrico
que ello implica

NICPAL g

Q’W ¢) INCUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE DE AREA LIBRE: Cuyo
procedimiento de aprobacién con el tnico fin de accesion a su Licencia debera
cumplir con la presentaci6n de una Memoria Descriptiva Sustentatoria de
ocupacion del Area Libre, debidamente visada por arquitecto y que contenga
fundamentos técnicos idéneos que revelen, que el area demitida como libre es
idonea para proporcionar al inmueble las condiciones minimas requeridas de
iluminacién, asoleamiento y ventilacion de los espacios circundantes.
Documentacion que de ser evaluada por la Sub Gerencia de Atencion de
Inversion Privada y sometida a verificacion in situ, determinara:

Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de
Regularizacién de licencia con pago de Multa cuando la ocupacion del area
se encuentre comprendido entre el 34% y 31% del area total del terreno se
cancelara una multa del 10% (diez por ciento) del UIT vigente.

Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de
Regularizacion de licencia con pago de Multa cuando la ocupacién del érea
se encuentre comprendido entre el 30% y 27% del area total del terreno se
cancelara una multa del 20% (veinte por ciento) del UIT vigente.

Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de
Regularizacion de Licencia por el pago de Multa cuando la ocupacién del
area se encuentre comprendido entre el 26% y 22.5% del area total del
terreno se cancelara una multa del 40% (cuarenta por ciento) del UIT
vigente.

Procedencia del acogimiento al beneficio y viabilidad del tramite de
Regularizacién de Licencia por el pago de Multa cuando la ocupacion del
area se encuentre ubicados en esquina de uso residencial podré aceptarse

|_%—_—H
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O AREUIPA” PERD hasta 20% de &rea libre del total del area del terreno, se cancelard una
multa del 40% (cuarenta por ciento) del UIT vigente.

Para los pozos de luz se aplicara una tolerancia maxima del 10 % de lo
establecido en el articulo 19 de la norma A.010 del Reglamento Nacional
de Edificaciones (RNE), siempre que estos den a espacios importantes
dentro de la edificacion y de 18 % a ambientes de servicios, cancelando
una multa de 10% de la UIT para viviendas unifamiliares y 1.5 UIT para
viviendas multifamiliares y demas casos.

d) INCUMPLIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS: Presentar una Memoria
Descriptiva Sustentatoria de uso de Estacionamientos segin lo establecido en
el Certificado de Parametros, debidamente visada por arquitecto y que
contenga justificaciones cuya informacion es evaluada técnicamente y
corresponde la verificacion in situ.

Los inmuebles que por la naturaleza de la topografia con acceso
vehicular restringido o sean inaccesibles y no puedan cumplir con el
requerimiento de estacionamientos establecidos en los parametros
urbanisticos, no seran exigibles.

Para los que tengan déficit de este requerimiento, podran ser
reajustados a un (01) estacionamiento cada tres (03) unidades de vivienda,
debiendo efectuar el pago de una Multa equivalente al 20% (veinte por
ciento) de la UIT vigente, por cada uno de los estacionamientos en
infraccion con relacion a lo estipulado en el Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios

En zonas comerciales se podra aceptar para levantar el déficit de
estacionamiento el alquiler en establecimientos cercanos a la edificacién
materia de regularizacién documento que debe estar legalizado y/o elevado
a registros publicos, cancelando el 20% (veinte por ciento) de la UIT
vigente.

\ Articulo 8°.- ORGANOS COMPETENTES

La Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Sub Gerencia de Atencion de
Inversion Privada, es la encargada de dar cumplimiento a las disposiciones reguladas
en la presente Ordenanza Municipal.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

PRIMERA.- La Gerencia de Desarrollo Urbano comunicara a la Gerencia de
Fiscalizacion Municipal los procedimientos iniciados de Licencia de Edificacidon en Vias
de Regularizaciéon. Asi mismo remitira copia de las Resoluciones de Licencia de
Edificacion en Vias de Regularizacién, asi como de las Resoluciones de Improcedencia
y Abandono para los efectos del caso.

SEGUNDA - La Gerencia de Fiscalizacion Municipal dispondra

%
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“iadie’hi 1. La suspension del proceso sancionador hasta la culminacion, de Ia
regularizacién de la licencia

2. El Archivo del procedimiento sancionador, cuando el administrado haya
obtenido su Licencia de Edificacion en Vias de Regularizacion.

3. La continuacién del procedimiento sancionador, cuando haya sido declarado
improcedente o en abandono la solicitud de Regularizacion de Licencia de
Edificacion en cuanto éstas hayan quedado firmes.

4. La Suspension temporal del Proceso Coactivo si se hubiese iniciado y este
continuara si es que el administrado no obtiene la Licencia de Edificacion.

TERCERA- Las construcciones que se hayan acogido al procedimiento de
Regularizacion de Edificaciones via Registro Publicos previsto en la Ley 27157 y Ley
30830 y que cuenten con procedimientos coactivos en ésta Municipalidad en materia
edificatoria, deberan abonar el 30% como valor de multa del monto impuesto en cada
caso asi como los costos y costas a las que hubiere lugar y que sean determinados en

oy dicha area.

&y
) o = ; L . . .
lf( 1 ﬁ"CUARTA.- Las construcciones sin Licencia realizadas con posterioridad a la entrada
S\ G g")en vigencia de la presente Ordenanza Municipal, podran solicitar la Licencia de
\(sf}\ e /a/ Edificacion en Vias de Regularizacion, conforme los requisitos establecidos en el

\%SWﬁ’/ TUPA, debiendo cancelar por concepto de multa el 10% del valor total de la obra, sin
g los beneficios establecidos en la presente ordenanza.

QUINTA.- En el caso de las construcciones que cuenten con expediente en proceso de

tramite de licencia en la Sub Gerencia de Obras Privadas y Licencias y que se

; encuentren en estado de no contestacion al levantamiento de observaciones, deberan

' solicitar su desistimiento y archivo, con lo cual se procedera al archivamiento del

’@ mismo, y la devolucion del expediente, no sin antes sacar una copia fedateada para el
archivo de la Municipalidad, no procede la devolucién de la tasa cancelada.

SEXTA - Los expedientes que se encuentren con proceso sancionador por parte de la
Gerencia de Fiscalizacién; podran acogerse a la presente Ordenanza Municipal.

/,‘p\ Ordenanza Municipal las construcciones realizadas en los casos ylo supuestos

o/ QP\\DZB“[;;}\ SEPTIMA- No se encuentran dentro de los alcances de los beneficios de la presente
S 2) rae
/ > siguientes:

- + Las construcciones que se encuentren en zonas que no cuentan con

\ Habilitaciones Urbanas y las realizadas en Zonas Agricolas.
& A g . ; -
OTAMPE + Las edificaciones que estén comprendidas dentro de las zonas consideradas en
. los alcances de la medida cautelar a consecuencia de la demanda de la
/ < Fiscalia de Medio Ambiente en contra del Plan de Desarrollo Metropolitano de
| / : Arequipa.
/ _ + Que afecten la seguridad y el interés publico.
A A .

Que afecten a terceros o sean parte de un procedimiento administrativo
trilateral.

» Que se encuentren en proceso judicial, salvo desistimiento judicial.

» Las construcciones que estén ubicadas en zonas donde existe Riesgo Eléctrico
0 se encuentren en zona de servidumbres o franjas marginales.
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acrediten su titularidad mediante la escritura piblica correspondiente o su inscripcion
registral.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA .- Facultase al Alcalde de ia Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante
y Rivero, para que mediante Decreto de Alcaldia pueda dictar normas técnicas y

reglamentarias necesarias para la implementacion de la presente Ordenanza
Municipal.

1. El Archivo del procedimiento sancionador, cuando el administrado haya
obtenido su Licencia de Edificacién en Vias de Regularizacion.

2. La continuacion del procedimiento sancionador, cuando haya sido declarada
improcedente o en abandono la solicitud de Regularizacion de Licencia de

/ Edificacion en cuanto éstas hayan quedado firmes.

,.h V°Re 3. La Suspension temporal del Proceso Coactivo si se hubiese iniciado y este

| continuara si es que el administrado no obtiene la Licencia de Edificacion.

MA“‘(% TERCERA- Las construcciones que se hayan acogido al procedimiento de
Regularizacion de Edificaciones via Registro Pablicos previsto en la Ley 27157 y Ley
30830 y que cuenten con procedimientos coactivos en ésta Municipalidad en materia
edificatoria, deberan abonar el 30% como vaior de muita del monto impuesto en cada

caso asi como los costos y costas a las que hubiere lugar y que sean determinados en
dicha area.

CUARTA - Las construcciones sin Licencia realizadas con posterioridad a la entrada
en vigencia de la presenie Ordenanza Municipal, podran solicitar la Licencia de
Edificacion en Vias de Regularizacion, conforme los requisitos establecidos en el
TUPA, debiendo cancelar por concepto de multa el 10% del valor total de la obra, sin
los beneficios establecidos en la presente ordenanza.

QUINTA.- En el caso de las construcciones que cuenten con expediente en proceso de
2\tramite de licencia en la Sub Gerencia de Obras Privadas y Licencias y que se

olicitar su desistimiento y archivo, con lo cual se procedera al archivamiento del

mismo, generando la devolucion de los documentos presentados, no sin antes sacar
una copia fedateada de lo actuado para que se conserve en los archivos de la
Municipalidad; con respecto al pago de la tasa cancelada no sera devuelta.

SEXTA - Los expedientes que se encuentren con proceso sancionador por parte de la
Gerencia de Fiscalizacion; podran acogerse a la presente Ordenanza Municipal.

SEPTIMA- No se encuentran dentro de los alcances de los beneficios de la presente
Ordenanza Municipal las construcciones realizadas en los casos y/o supuestos
siguientes:

» Las construcciones que se encuentren en zonas que no cuentan con
Habilitaciones Urbanas y las realizadas en Zonas Agricolas.
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Las edificaciones que estén comprendidas dentro de las zonas consideradas en
los alcances de la medida cautelar a consecuencia de la demanda de la
Fiscalia de Medio Ambiente en contra del Plan de Desarrollo Metropolitano de
Arequipa.

Que afecten la seguridad y el interés publico.

Que afecten a terceros o sean parte de un procedimiento administrativo
trilateral.

Que se encuentren en proceso judicial, salvo desistimiento judicial.

Las construcciones que estén ubicadas en zonas donde existe Riesgo Eléctrico
0 se encuentren en zona de servidumbres o franjas marginales.

OCTAVA: La presente Ordenanza Municipal es de alcance de los propietarios que

2. acrediten su titularidad mediante la escritura puablica correspondiente o su inscripcion
registrai.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA .- Facultase al Alcalde de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante
y Rivero, para que mediante Decreto de Alcaldia pueda dictar normas técnicas y

reglamentarias necesarias para la implementacion de la presente Ordenanza
Municipal.
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